ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

PROIECT
Nr. 79/08.02.2022

HOTARAREA nr.
din 2022
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 745,23 mp
din Cladirea Internat P+7Ep, situata in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate
publicd a Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare

Tnregistrat cu nr.9598/08.02.2022,
Analizand raportul nr.9599/08.02.2022 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul

Public,

In baza art. 136 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata

Conform art. 861 alin. (3), art. 1172 alin. (1), art. 1778 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand Studiul de oportunitate nr.6/18.01.2022 intocmit de expert evaluator A.N.E.V.A.R.
Ing. Luca Florica, pentru spatiul in suprafata de 745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep, situata in
Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad,

Avéand in vedere Raportul de verificare a chiriei lunare minime nr.1.2/06.02.2022 si de verificare
a Studiului de oportunitate nr.6/18.01.2022 intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT
S.R.L, membru corporativ AN.E.V.AR.

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin (6) lit. a), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. ), art. 196 alin. (1) lit. ), art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

ART. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului in suprafata de 745,23 mp, din
Cladirea Internat P+7Ep, situata in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a
Municipiului Arad.

ART. 2. Se insuseste Studiul de oportunitate nr.6/18.01.2022, intocmit de expert evaluator
AN.E.V.AR. Ing. Luca Florica, pentru spatiul in suprafatd de 745,23 mp, din Cladirea Internat
P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publicd a Municipiului Arad,
conform Anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

CF Top Suprafata Observatii Proprietate Nr.
construita inventar
desfasurata
_mp
347913 347913- 6203 mp, Cadire Municipiul 537
Arad Cl- din care se asimilabila Arad,
Cladire inchiriaza cu cladire domeniul
P+7E 745,23 mp de birouri public
partial




ART. 3. Se insuseste Raportul de verificare a chiriei lunare minime nr.1.2/06.02.2022 si de
verificare a Studiului de oportunitate nr.6/18.01.2022 intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare a chiriei minime
lunare de 3.527 euro, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare:

Denumire ACD Autila Adresa Chiria Chiria lunara
imobil evaluat minima minima
unitara rezultata in

rezultata in urma VOE
urma VOE

Etajul IV dintr-o | 745 mp 653 mp Arad, Piata 54¢€ 3.527¢€

cladire P+7Ep; Caius lacob

Nr. inventar 537 nr.1

ART. 4. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 3.527
euro/luna, calculata la cursul Banca Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de
participare la licitatie publica.

ART. 5. Se aproba garantia de participare la licitatia de inchiriere care este contravaloarea in lei
a 7.054 euro, stabilita potrivit art.334 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a
2 (douad) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

ART. 6. Se aproba perioada de inchiriere de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor.

ART. 7. Procedura de licitatie va fi licitatie publicd, cu oferte in plic inchis si sigilat, conform
prevederilor legale in vigoare.

ART. 8. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitagie publicd a
imobilului mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei Hotarari.

ART. 9. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor potrivit art.
338 Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

ART. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Red./dact. A.C/A.C.

Cod: PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 9598/08.02.2022

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 -
privind Codul administrativ si cu aplicarea art. 37 din regulamentul de organizare si functionare
a Consiliului Local al Municipiului Arad aprobat prin Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local
al Municipiului Arad imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotdrare cu urmatorul
obiect: ,, aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 745,23 mp din
Cladirea Internat P+7Ep, situata in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate
publica a Municipiului Arad.” proiect 1n sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Bunul care urmeaza s fie inchiriat este spatiul in suprafata de 745,23 mp din Cladirea Internat
P+7Ep, situata in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului
Arad.

Cladirea a fost utilizata ca si internat pentru Liceul Academician Caius Iacob, insa de-a lungul
timpului numarul de elevi si implicit numarul de internisti a scdzut, cladirea fiind depopulata.
Municipiul Arad, prin inchirierea unei parti din imobilul si totodata, prin raportare la obligativitatea
utilizarii bunului in conditii de eficienta si legalitate, ii va acorda o noua valenta.

Inchirierea este oportuna din urmatoarele motive : din punct de vedere financiar va fi un castig
cert, real, pe termen mediu si va atrage venit suplimentar la bugetul local prin incasarea chiriei lunare,
iar din punct de vedere social este necesara sprijinirea activitatii celorlalte institutii si organisme prin
crearea de spatii administrative care pot fi puse la dispozitia acestora.

Avand in vedere faptul ca pentru sistemul din Romania este esentiala asigurarea unui nivel

ridicat de protectie sociala, spatiul va fi inchiriat cu destinatie administrativd pentru activitati
desfasurate de catre institutii Specializate ale statului/organ de stat specializat.

Metoda utilizata pentru atribuirea contractului este procedura de 1inchiriere a bunului
proprietatea publicd a Municipiului cu destinatia mentionata si este fundamentatd din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

PRIMAR
Calin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr.9599/08.02.2022

RAPORT

Bunul care urmeaza sa fie inchiriat este spatiul in suprafata de 745,23 mp din Cladirea Internat
P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului
Arad.

Cladirea a fost utilizata ca si internat pentru Liceul Academician Caius Iacob, insa de-a lungul
timpului, numarul de elevi si implicit numarul de internisti a scazut, cladirea fiind depopulata.
Municipiul Arad prin inchirierea unei parti din imobilul si totodata, prin raportare la obligativitatea
utilizarii bunului in conditii de eficienta si legalitate, ii va acorda o noua valenta.

Inchirierea este oportuni din urmatoarele motive : din punct de vedere financiar va fi un castig
cert, real, pe termen mediu si va atrage venit suplimentar la bugetul local prin incasarea chiriei lunare,
iar din punct de vedere social este necesara sprijinirea activitatii celorlalte institutii si organisme prin
crearea de spatii administrative care pot fi puse la dispozitia acestora.

Metoda utilizatd pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului
proprietatea publica a Municipiului cu destinatia mentionata si este fundamentata din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

Utilizarea bunurilor se concretizeaza prin exercitarea dreptului de proprietate publica si a dreptului
de proprietate privatd, precum si a drepturilor reale derivate din acestea.

Motive de ordin legislativ:

Metoda utilizata pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului proprietatea
publicd a Municipiului cu destinatia mentionata si este fundamentata din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu. Din punct de vedere legislativ procedura Inchirierii respectd prevederile
art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr.57 privind Codul administativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Motive de ordin economico-financiar:

Motive de ordin economico-financiar care stau la baza Tnchirierii spatiului in suprafata de
745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.l1,
proprietate publicd a Municipiului Arad sunt: oportunitatea selectdrii unui chirias care sa ofere un
raport optim intre pret (mic) si calitate (ridicatd) a serviciilor si valoarea (maximad) a chiriei anuale;
trecerea intregii responsabilititi pentru modul de administrare a imobilului inchiriat in sarcina
chiriasului; amenajarea si exploatarea amplasamentului pe cheltuiala chiriasului, fard a implica
resurse financiare, logistice din partea autoritatii publice locale; cresterea veniturilor la bugetul local
prin Tncasarea chiriei.

Motive de ordin tehnic:

Inchirierea imobilului este o solutie pentru preintimpinarea degradarii cladirii si punerea sa in
valoare.

Prin lucrarile de amenajare si intretinere pe care le va face chiriasul pe propria cheltuiala se
previne deteriorarea constructiei si se asigurd o buna administrare si intretinere a acesteia.

Motive de ordin social:




Avand in vedere faptul ca pentru sistemul din Romania este esentiald asigurarea unui nivel ridicat
de protectie sociald, spatiul va fi 1inchiriat cu destinatie administrativa pentru institutii
specializate/organe specializate/institutii publice.

Motive de mediu:

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor
masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte asupra
sandtdtii populatiei; utilizarea durabild a resurselor; reducerea pierderilor prin practici de buna
gospodarire, precum si gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementarile legale in vigoare.

PROPUNEM:

I. Aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a spatiului in suprafata de 745,23 mp din Cladirea
Internat P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publicd a
Municipiului Arad.

II. Insusirea Studiului de oportunitate nr.6/18.01.2022 intocmit de expert evaluator
AN.E.V.AR. Ing. Luca Florica, pentru spatiul in suprafata de 745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep,
situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad, conform
Anexei 1 - parte integranta la prezenta hotarare.

CF Top Suprafata observatii proprietate Nr.
construita inventar
desfasurata
-mp
347913 347913- 6203 mp, Cadire Municipiul 537
Arad Cl- din care se asimilabila Arad,
Cladire inchiriaza cu cladire domeniul
P+7E 745,23 mp de birouri public
partial

lI. Insusirea Raportului de verificare a chiriei lunare minime nr.1.2/06.02.2022 si de
verificare a Studiului de oportunitate nr.6/18.01.2022 intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o valoare a chiriei minime lunare
de 3.527 euro conform Anexei nr. 2 - parte integranta la prezenta hotarare:

Denumire imobil | ACD | Autila Adresa Chiria Chiria lunara
evaluat minima minima
unitara rezultata in
rezultata in urma VOE
urma VOE
Etajul IV dintr-o 745 653 Arad, Piata 54€ 3.527 €
cladire P+7Ep; mp mp | Caius lacob nr.1
Nr. inventar 537

IV. Aprobarea pretulului minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 3.527
euro/luna, calculatd la cursul Banca Nationald a Romaniei din preziua comunicarii anunfului de
participare la licitatie publica.

V. Aprobarea garantiei de participare la licitatia de Inchiriere care este contravaloarea in lei a
7.054 euro, stabilita potrivit art.334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
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privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a 2
(doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).
VI. Aprobarea perioadei de inchiriere de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

VII. Aprobarea procedurii de licitatie va fi licitatie publica, cu oferte in plic inchis si sigilat,
conform prevederilor legale in vigoare.

VIII. Aprobarea Documentatiei de atribuire pentru inchirierea prin licitatic publicad a
imobilului mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei Hotarari.

IX. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor potrivit art.338
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU CONSILIER JURIDIC
Stefan SZUCHANSZKI Mihaela BALAS Claudia ARDELEAN



ANEXA 3 la Hotararea nr. 2022 a Consiliului Local al Municipiului Arad

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 745,23 mp din Cladirea

Internat P+7Ep, situata in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica
a Municipiului Arad.

CUPRINS

|.  Fisa de date a procedurii
I. Caietul de sarcini
I1l. Contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii

IV. Formulare si modele de documente



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 745,23 mp din Cladirea
Internat P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a
Municipiului Arad inscrisa in cartea funciara nr.347913 - C1 Arad, spatiu administrativ pentru
institutii specializate/organe specializate/institutii publice.

A. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact;

Proprietarul: Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, cod: 310130, cod
fiscal: 3519925, telefon: 0040-257-281850, fax: 0040-257-284744, interior 154, e-mail:
pma@primariaarad.ro.

B. Informatii privind obiectul licitatiei

Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este suprafata de 745,23 mp din
Cladirea Internat P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate
publicd a Municipiului Arad inscrisd in cartea funciara nr. 347913 - Cl Arad, spatiu
administrativ pentru activitati desfasurate de catre institutii specializate ale statului/organ de stat
specializat.

C. Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia pentru Inscriere la licitatie poate fi obtinutd pe baza de solicitare scrisd, de la
Primaria Municipiului Arad, Directia Patrimoniu — Serviciul Evidentd si Administrare
Domeniul Public sau descarcata de pe pagina institugiei Www.primariaarad.ro, sectiunea
Licitatii.

D. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba roméana si se depun la sediul autoritdtii contractante din
municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei
Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr. 73 — Palatul Cenad — camera 5, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pand la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului.
Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data — limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Ofertele depuse la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
INCHIRIEREA spatiului in suprafatd de 745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep, situati in
Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA
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Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:
- plicul interior, precum si:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

Pentru institutii specializate/organe specializate/institutii publice:

3.1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

a.
b.

3.2.

Certificat de inregistrare fiscala eliberat de Ministerul Finantelor Publice.

Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din
care sd reiasa ca ofertantul nu are datorii;

Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei
in a cdror raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la
Primaria Municipiului Arad, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri
impozabile Th municipiul Arad, valabil la data deschiderii ofertelor;

Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului Arad a
garantiei: chitantd/ordin de plata;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica 1n calitate de
reprezentant cu puteri depline, In original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,conform cu originalul” si semndtura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal
al ofertantului);

Informatii referitoare la capacitatea economico-financiara a ofertantului — cash — flow
- (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitdti bancare/declaratii
bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat
pentru chirie/luna;

Informatii privind protectia mediului Tnconjurator (contracte de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva) daca este cazul,
Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului
administrativ si gestionarea activitatii in interesul general al societatii civile pentru ca
statul sd se asigure cd interesul indivizilor, in suma lor sau in particular, este
sustinut/aparat prin actiuni de cooperare si colaborare cu institutiile statului/institutiile
de invatamant — se va depune dovada desfasurarii unei astfel de activitati ce cad in
sarcina atributiilor exercitate.

Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, contravaloarea in lei a 7.054 euro,
calculata la cursul Bancii Nationale a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de participare
la licitatie publica.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat
initial in alta zi/ora decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea
ofertantului.

II. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine:



a) Formularul de ofertd financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fard ingrosari, stersaturi
sau modificari: oferta financiara, pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 745,23 mp din
Cladirea P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1.

Plicul exterior, contindnd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si se va
depune la sediul autoritétii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor prevazut
in anuntul de licitatie.

E. Organizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75 vor
fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta deteriorari/nu
prezinta deteriorari sau partea lipita a acestuia a fost afectata/nu a fost afectata prin dezlipire sau
alta modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doud oferte —
plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicad, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare sa existe cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constatd faptul ca nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sd anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va ntocmi un proces — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei
de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicirii autoritatea contractanti:

+ va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

+ va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta poate sa Incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se
realizeaza nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
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Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare iTn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie. Tn cazul In care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 336 alin.(1) - (13) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Licitatia publica va fi impartitd in doua etape, respectiv:

) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate)

[] Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini al nchirierii.
Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate
cu prevederile art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de
5.

Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati s dea o declaratie de compatibilitate impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se
va pastra alaturi de dosarul inchirierii. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Tntocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprine in ofertele analizate.

F. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie
Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si
pe site-ul Primariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se va trimite
spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.
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Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora Ia,
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari — Registratura Primariei Municipiului
Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 — Palatul Cenad — camera 5.

Sedinta publicd de licitatie se va desfasura in data de , ora , in

G. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului Inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute
la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

H. Determinarea ofertei castigatoare

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate n caietul de sarcini.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)
- (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. In caz
contrar, se aplicd prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la
alin. (9) al art. 319 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute n
Caietul de sarcini.

In urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
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care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) al art. 319 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul prevazut la alin. (13) al art. 319 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la
art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face 1n functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previazute la alin. (12) al art. 319 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

. Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare, vor fi informati
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va fi informat cu
privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani.

In termen de 60 zile de la data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a
depune o suma in lei echivalentd cu valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.
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Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile prevazute in Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

J. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata
cu modificarile si completarile ulterioare.
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I1. CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafata de 745,23 mp din Cladirea
Internat P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a
Municipiului Arad inscrisa in cartea funciara nr. 347913 - C1 Arad

Art. 1 Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului

imobilului care urmeaza a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat

a) Bunul care face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este etajul 4 in suprafata de
745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1,
proprietate publica a Municipiului Arad inscrisa in cartea funciara nr. 347913 - C1 Arad, avand
destinatie de spatiu administrativ pentru activitati desfasurate de cétre institutii specializate ale
statului/organ de stat specializat.

b) Anexa la Inventarul domeniului public la pozitia nr. 537

1.2. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si

de mediu urmirite de citre proprietar privind expoatarea eficace a bunului care face obiectul

inchirierii
a) Administrarea eficientd a domeniului public al Municipiului Arad, respectiv al bunului supus
procedurii de inchiriere; oportunitatea selectarii unui chirias care sa ofere un raport optim intre
pret (mic) si calitate (ridicatd) a serviciilor si valoarea (maxima) a chiriei anuale; trecerea intregii
responsabilitati pentru modul de administrare a imobilului inchiriat in sarcina chiriasului;
amenajarea si exploatarea amplasamentului pe cheltuiala chiriasului, fard a implica resurse
financiare, logistice din partea autoritatii publice locale; cresterea veniturilor la bugetul local prin
Tncasarea chiriei.
b) Inchirierea imobilului este o solutie pentru preintimpinarea degradarii cladirii si punerea sa in
valoare.
¢) Avand in vedere faptul ca pentru sistemul din Romania este esentiala asigurarea unui nivel
ridicat de protectie sociala si avand in vedere lipsa de spatii pentru unele activitati, spatiul
administrativ va fi inchiriat pentru institutii specializate ale statului/organ de stat specializat.
d) Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor
masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte
asupra sanatatii populatiei; utilizarea durabila a resurselor; reducerea pierderilor prin practici de
bund gospoddrire, precum si gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a
conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.
1.3. Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii

Etajul 4 al imobilul inscris 1n cartea funciara nr. 347913 - C1 Arad, situat in Piata Academician
Caius lacob, nr.1, face parte din domeniul public al Municipiului Arad, avand destinatie de
spatiu administrativ pentru activitati desfasurate de catre institutii specializate ale statului/organ
de stat specializat.

Art. 2 Conditii generale ale inchirierii

2.1. Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a incheia contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat 1n aria de delegare respectiva.
Chiriasul are obligatia sa posede autorizatiile si avizele specifice activitdtii desfasurate.
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2.2. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatarii in regim de continuitate
si permanentd a spatiului si a terenului aferent, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia,
urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit in deplind proprietate, liber de sarcini
administratorului bunului.

Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
ncheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor
legale n vigoare.

Art. 3 Durata inchirierii

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi
incheiat pe o perioada de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

3.1. Elemente de pret

3.1.1. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului este contravaloarea in lei a 3.527 euro,
calculata la cursul BNR din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

3.1.2. Natura si cuantumul garantiei solicitate de autoritatea contractanta

Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie care este contravaloarea a 7.054
euro, calculata la cursul Bancii Nationale a Romaniel din preziua comunicdrii anuntului de
participare la licitatie publica.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, titular de cont
Primaria municipiului Arad, cod fiscal 3519925 sau va fi achitatd in numerar la casieria
Primariei Municipiului Arad.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste potrivit art. 334 alin. 5 din
Codul Administrativ la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul
minim de pornire al licitatiei).

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta Tnainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator. Garantia de participare nu
este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
viratd suma respectiva.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Art. 4 Are dreptul de a participa la licitatie ofertantul care Tndeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:
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a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, respectiv la sediul Primariei Municipiului
Arad, din Arad, B-dul Revolutiei nr.73, Palatul Cenad, camera 5, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
n registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Art. 5 Conditiile speciale impuse de natura bunului care face obiectul inchirierii

1. Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este spatiul in suprafata de
745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep, situat in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1,
proprietate publicd a Municipiului Arad, inscrisa in cartea funciara nr. 347913 - C1 Arad si
va fi folosit exclusiv ca spatiu administrativ pentru activitati desfagurate de catre institutii
specializate ale statului/organ de stat specializat.

Art. 6 Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea
lor

1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depdseasca
100%.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care
sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 20 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (contracte de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat In aria de delegare respectiva) -10 puncte;
d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului administrativ

si gestionarea activitatii in interesul general al societatii Civile pentru ca statul sa se asigure ca
interesul indivizilor, in suma lor sau in particular, este sustinut/aparat prin actiuni de cooperare si
colaborare cu institutiile statului/institutiile de invatamant — se va depune dovada desfasurarii
unei/unor astfel de activitati ce cad in sarcina atributiilor exercitate:
1. Daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 activitati desfasurate in interesul general al societatii
civile se acorda 15 puncte;
2. Daca ofertantul prezinta dovada a 3-4 activitati desfasurate in interesul general al societatii
civile se acorda 30 puncte;

17



Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

3.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit. a) Punctajul P(n) se acorda
astfel:

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei
n/ Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:
n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat

3.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit.b)

e vy

punctajul maxim de 20 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel
maxim ofertat) x 20 puncte; *Unde:

n = oferta

10wy

3.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca
ofertantul prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.
3.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit. d) Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 activitati desfasurate in interesul general al societatii
civile se acorda 15 puncte;

b) Daca ofertantul prezintd dovada a 3-4 activitati desfasurate in interesul general al societatii
civile se acorda 30 puncte;

Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.
3.5. Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care Indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire
si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

Art. 7 Criteriile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Reguli privind oferta

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doua plicuri sigilate:

unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
(Instructiuni pentru ofertanti si Caiet de sarcini)

unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant.

Acestea se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
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4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd contina:

o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara Tngrosari, stersaturi sau modificari;
acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

autoritatii contractante;

acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

5. Pe plicul interior, se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia.

6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar la sediul autoritatii, semnat de catre
ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada

de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

11.  Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12.  Continutul ofertelor trebuie sa rdmand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

13.  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

14.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

16.  In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

18.  In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze
o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(15).

Art. 8 Conditii economice (financiare):
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1. Plata tuturor utilitatilor va fi asiguratd de catre chirias.

Art. 9 Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere:

1. Incheierea contractului

Q) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

@) Contractul se Incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
2. Neincheierea contractului

1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

2 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (4), nu existi o oferti clasati pe locul
doi admisibild, se aplica prevederile alin. (2).

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

3. Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

3.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de Inchiriere, daca partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

3.2.  Chiriasul consimte la rezilierea contractului de Tnchiriere pentru cauze de utilitate
publicd sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare
urbanistica.

3.3.  Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data scadentei si
in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere
in Intarziere, fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul
inchiriat si s achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

3.4.  Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice alta incalcare a obligatiilor contractuale de cétre chirias,
duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara
vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sa achite
toate obligatiile de plata rezultate din contract.
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3.5. In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu
exceptia obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si
termenul pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui
termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie
sau procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in
totalitate de acesta.

3.6.  Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile
de la data semnarii contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

3.7.  Forta majord exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se intelege un eveniment
independent de vointa partilor si imprevizibil, aparut dupd incheierea contractului si care
impiedica partile sd execute total sau partial obligatiile asumate.

3.8.  Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte

cauze de Incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

3.9. Incazulin care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art. 10 Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.

Art. 11 Dispozitii finale

(1) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se
considera insusite/acceptate de catre ofertanti.

(2 Dacd se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de
calificare, aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si
ulterior pana la semnarea contractului de inchiriere.

(3) In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de
participare la licitatie.

4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse
n prezentul Caiet de sarcini.

(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la Art. 1.

(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-
ul www.primariaarad.ro.

(7) In cazul revocirii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de
participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Primaria Municipiului Arad, in
termen de maxim 10 zile.
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111._CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

Tncheiat intre:
1. PARIILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal
R0O28631478, cont nr. RO24TREZ021502205X023130 deschis la Trezoreria Municipiului
Arad, reprezentat prin Primar, Célin Bibart, in calitate de locator

Si
2. cu sediu Tn Arad,
, avand codul fiscal , cont IBAN
nr.
: deschis
, reprezentata prin , In calitate
de locatar,

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Aradnr___din 2022 privind aprobarea inchirierii pe baza de licitatie publica a spatiului
n suprafata de 745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep, situata in Arad, Piata Academician Caius
Iacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad, a procesului verbal de adjudecare a
licitatiei nr din ;

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. | Spatiul in suprafatd construita de 745,23 mp — etaj 4 din Cladirea Internat P+7Ep,
situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publicd a Municipiului Arad,
inscrisd in cartea funciard nr. 347913 - C1 Arad, pentru activitati desfasurate de catre institutii
specializate ale statului/organ de stat specializat.

I1l. DURATA INCHIRIERII

Art. 2 Durata inchirierii este cu Incepere de la data predarii imobilului cétre chirias sl
anume, de la pana la , pe o perioada de 2 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor.

IV. PRETUL INCHIRIERII

vvvvv

Art. 3 Pretul inchirierii - chiria - aferenta spatiului este de euro/luna, platibila in
lei la cursul comunicat de BNR in ziua lucratoare anterioara emiterii facturii fiscale. Locatorul
va intocmi factura fiscald in ultima zi lucratoare aferente lunii pentru care se va efectua plata de
catre chirias.

V. PLATA CHIRIEI
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Art. 4 (1) Termenul de plata a chiriei este pand la data de 15 a lunii urmatoare, la casieria
Primariei municipiului Arad sau in contul Municipiului Arad RO24TREZ021502205X023130,
cod fiscal RO28631478.

2 Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor contractuale
neachitate Tn termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

3) Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si
in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere
in intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriagul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul
nchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

4) Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul
scadent.

VI. DREPTURI SI OBLIGATII
Art.5 (1) Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a) saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias imobilul inchiriat si sa ia
€) masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite Tn contract;

d) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre
chirias, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

e) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului inchiriat.
(2) Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea imobilul identificat la art. 1 din prezentul contract pe baza de proces-verbal, Tn
b) maximum 40 de zile de la data indeplinirii procedurii de inchiriere, in conditiile legii;

C) sa asigure folosinta netulburata a spatiilor inchiriate pe toata durata inchirierii;

d) sa finanteze lucrarile de consolidari, de reparatii capitale, precum si orice alte lucrari de
€) aceasta natura, pentru evitarea distrugerii imobilului;

f) saurmareasca, sa intervinad si sa finanteze lucrarile pentru pastrarea in bune conditii a
g) elementelor structurii de rezistenta a cladirii.

Art. 6 (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) dea primi pe baza de proces verbal imobilul identificat la art. 1.

b) sd foloseascd imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in contractul de
inchiriere si in documentatia de atribuire.

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sa respecte destinatia specifica spatiului de inchiriat;

b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

c) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute In contract;
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d) sa execute la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere i reparatii curente ce 1i
incumba 1n vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului;

e) de a suporta din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuielile aferente ce decurg din
folosinta imobilului: cheltuielile de intretinere si gospodarire curentd ale imobilului aflat in
folosinta (energie electrica, gaze, apa potabild, canalizare, termoficare, telefonie, internet,
igienizdri, etc.), In conditiile legii, platind utilitdtile consumate;

f) sa Incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sa respecte obligatiile asumate
prin contracte. Repararea oricarui prejudiciu pe care chiriasul il va cauza acestora revine in
exclusivitate acestuia;

) sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor,
cu modificarile si completarile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire §i stingere a
incendiilor; chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzata de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit;

h) sd restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale;

i) chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a sediului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in
conducerea sau administrarea sa; comunicarea se va face n scris;

)} chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pand la data eliberarii
efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice natura cauzate locatorului
pana la acea data.

VIL. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 7. Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

Art. 8. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica
sau dacd, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.
Art. 9. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucrdtoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in
intarziere, fard vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul
inchiriat si sd achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 10. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice altd incdlcare a obligatiilor contractuale de catre chirias,
duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara
vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sd predea spatiul inchiriat si sd achite
toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 11. In cazul neexecutdrii sau executarii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul
pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de cétre chirias a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau
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procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate
de acesta.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 12. (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

@) Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil, extern, absolut invincibil si inevitabil aparut dupa incheierea contractului si care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invocd forta majora are obligatia sd aduca la cunostinta celeilalte parti,
n scris, Tn maximum 10 (zece) zile de la data producerii evenimentului si sa ia toate masurile
posibile in vederea limitarii lui, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

4) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aducd la cunostinta celeilalte parti
Tncetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

(5) Daci aceste imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare
parte poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu
are dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pana la aceastd data.

. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.13. Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabild notificare scrisé,
cu acordul ambelor parti, prin act aditional.

NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.14. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti
celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract. Fiecare parte contractanta este obligatd ca in termen de 3
zile din momentul n care intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv telefon/fax) sa
notifice celeilalte parti contractante schimbarea survenita.

) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s&
fie transmis& n scris, prin scrisoare recomandaté cu confirmare de primire.
3 Notificarea se poate transmite si prin telefon, email sau fax, cu conditia confirmarii

n scris a primirii comunicarii.
4) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.15. (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in materie.

(2 Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea prezentului contract sau
rezultatd din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvata cu prioritate pe cale
amiabild de catre reprezentantii lor.

3) In cazul in care solutionarea litigiilor pe cale amiabila nu este posibild, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE
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Art.16. Prezentul contract reprezintd vointa partilor si inlatura orice intelegere verbala si scrisa
dintre acestea anterioard sau ulterioard incheierii lui.

Nulitatea uneia dintre clauze nu atrage nevalabilitatea celorlalte.

Art.17. Partile sunt de acord ca in cazul neplatii chiriei datorate, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa
constituie titlu executoriu pentru urmadrirea silita si evacuare.

Prezentul contract s-a incheiat in patru exemplare originale, cate doua pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar
Cilin Bibart

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihacla Balas

DIRECTOR ECONOMIC
VIZAT JURIDIC

VIZAT CFP
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Anexa la Contractul de Tnchiriere

PROCES VERBAL de predare — primire nr.
Incheiat azi

MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal
3519925, reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de predator, pe de o parte

Si

- cu sediu n Arad,
, avand codul fiscal , cont

IBAN nr.

deschis
, reprezentatd  prin
, In  calitate de primitor,

Avand Tn vedere:

Hotararea nr. / .2022 a Consiliului Local al Municipiului privind inchirierea
prin licitatie publica a spatiului in suprafatd de de 745,23 mp din Cladirea Internat P+7Ep,
situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad;

Contractul de finchiriere nr. / 2022 a etajului 4 in
suprafata de 745,23 mp din Cladirea P+7Ep, situatd in Arad, Piata Academician Caius lacob,
nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad, inscrisd in cartea funciara nr. 347913 - C1 Arad,

Am procedat la predarea — primirea etajului 4 in suprafata de 745,23 mp din Cladirea
Internat P+7Ep, inscris in cartea funciara nr. 347913 - C1 Arad, cu destinatie de spatiu
administrativ, proprietate publica a Municipiului Arad.

Date despre imobil:

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cate doud exemplare
originale pentru fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar
Cilin Bibart

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihaela Balas
27
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IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
FORMULARUL NR. 1
FISA OFERTANTULUI

(@ =T - o | USRS PO UPTPPRPRN
Sediul ofertantulul SAU BAIESA.........ccoviieriirierieie e
LI L3 0] o OSSR PRTSTRSRRS
AdIEsa €MATLL....ccoiiiiiiiiiecieece e e e e e e ar e e enaeas
Reprezentant 1egal............ooiiiii i
FUNCEIA 1.ttt ettt ettt e et e bt e et e e bt e eabe e bt e sabeeseesaeee e
Cod FISCAI/C.L SAU B ..ot

Nr. Certificat de inregistrare fiSCala ...........cooiiiiiiiiiieici s

© o N o g M w0 Do

N, CONE DN CAI I EZOTEIIR. ...ttt e e e e e e e ettt e e e e e e e e e eeaeeaeeaeaan

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu
documentele oficiale .

Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchiriere, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a spatiului
in suprafata de 745,23 mp — etaj 4 din Cladirea Internat P+7Ep, situatd in Arad, Piata
Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad

Catre,

Primaria Municipiului Arad

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP,
CI/BI, adresa)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publicd deschisa, cu ofertd in plic inchis
si sigilat, a imobilului inscris in CF nr. , In suprafatd de mp, situat
n mun. Arad, str.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

(persoana juridica)
n numele va participa dl./dna.
, posesor (posesoare) al(a) C.I. seria , nr.
, Imputernicit prin Delegatia nr. sau Tmputernicire nr.
, din data de , emisa de , sa

reprezinte institutia specializatd a statului/organul de stat specializat si sd semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA
pentru inchiriere, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic Inchis si sigilat a spatiului

in suprafata de 745,23 mp — etaj 4 din Cladirea Internat P+7Ep, situata in Arad, Piata
Academician Caius lacob, nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad

Subsemnatul/a reprezentant al ofertantului

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus,
SCOS la  licitatie este de
euro/luna.(suma in litere si cifre)*

b

Mentionam faptul ca in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne
obligdm sd acceptdm, neconditionat si in Intregime, toate conditiile de inchiriere
mentionate de catre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de
sarcini.

Oferta prezenta este valabild pana la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile
n care Consiliul Local al Municipiului Arad prin Priméaria Municipiului Arad nu decide
altfel.

Data Nume, prenume
n calitate de

Semnatura
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RAPORT DE VERIFICARE A CHIRIEI LUNARE MINIME 1.2/06.02.2022
Etaj IV din imobilul situat in Arad, Piata Caius lacob nr. 1, intabulat in
CF347913 Arad, Top CF347913-C1

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificare Studiu de oportunitate 6/18.01.2022 privind inchirierea
etajului IV din cladirea P+7Ep situata in Arad, Piata Caius lacob nr. 1,
CF347913 Arad (SOpSV)

VALUE MANAGEMENT CONSULT s21.
C.1.F.RO 958(3710
ARAD - ROMANI/

Autor Raport evaluare verificat intreprindere Individuald Luca Florica
prin Evaluator VE EPI / legitimatie LUCA FLORICA / 13.701
Clientul raportului verificat Municipiul Arad
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Privat

Data evaluarii in SOpSV 17.01.2022
Data SOpSV 17.01.2022
Data de referinta a VOE 04.02.2022
Data raportului de verificare 06.02.2022
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL / 13.804

Utilizator desemnat al verificarii



Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. * Adresa Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr. 20 *
CuUl 20303980 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR 0115 *
prin evaluator verificator autorizat / Legitimatie ANEVAR

MANATE DANIEL / 13.804 *
Identificarea evaluatorului autor al Studiului de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV)
Denumire Intreprindere Individuala Luca Florica * Adresa Comuna Vladimirescu, jud. Arad *
CuUl 22222261 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR /13.701 *

prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVAR
LUCAFLORICA/13.701

Studiul de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV)

Studiu de oportunitate 6/18.01.2022 privind inchirierea etajului IV din cladirea P+7Ep situata in Arad, Piata

Caius lacob nr. 1, CF347913 Arad (SOpSV)

Dreptul de proprietate aferent Chiriei minime evaluate

Dreptul de proprietate asupra imobilului intabulat in CF347913 Arad, Nr. Top CF347913-C1
Arad. Din ACD totala de 6.203 mp, se inchiriaza o suprafata de 745,23 mp (etajul IV), in
proprietatea Municipiului Arad.

SOpSV estimeaza nivelul minim al chiriei pentru etajul IV din imobilul situat in Arad, Piata
Caius lacob nr. 1, intabulat in CF347913 Arad, a oportunitatii inchirierii precum si a duratei
de inchiriere.

Clientul raportului verificat

Client T/Iunicipiul Arad * Tip Persoana Juridica
r
CuUl 3519925 * Calitatea Proprietar imobil subiect pentru inchiriere *
Utilizator desemnat al evaluarii Adresa
L4

Municipiul Arad, Directia patrimoniu Serviciul

Evidenta si Administrare Domeniu Privat AR, B Rellu e s 1 Judet arad

Clientul verificarii Cod fiscal Adresa

Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Utilizator desemnat al verificarii Adresa

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Arad N Judet Arad N

Evidenta si Administrare Domeniu Privat

Scopul verificarii

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei opinii asupra chiriei minime a
etajului IV (745,23 mp) din imobilul intabulat in CF347913 Arad, Nr. Top CF347913-C1 Arad. Din ACD totala de 6.203 mp, se inchiriaza o suprafata de 745,23 mp (etajul IV), in proprietatea
Municipiului Arad, pentru luarea unor decizii manageriale de catre client si destinatar. Opinia verificatorului va fi la data verificarii cu obiectiv extins. Este interzisa utilizarea raportului de verificare,
integral sau in parte, pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea rezultatelor verificarii cu exceptia inchirierii bunului de catre Autoritatea Locala.




Obiectivul verificarii: Verificare cu obiectiv extins (VOE)

Date relevante preluate din SOpSV:

. L . Suprafata construité Suprafata utild inchiriabild P « PR < Elemente cheie din Raportul de evaluare
Adresa Denumire imobil N Chiria minim& lunara Chiria minimé anuala " o
inchiriabild (mp) (mp) verificat / Aspecte revizuite
Arad, Piata Caius | Etajul IV dintr-o cladire P+7Ep, Nr. 745,23 65313|  3527¢€ 17.4371ei|  42.323€| 200244 lei
lacob nr. 1 inv. 537 . N
Etajul IV al unei cladiri tip P+7Ep,
o Scop si utilizare declarate in asimilabila cu o cladire de birouri clasa B,
Data evalugri in Abordéri, Metods / Reconciliere  |Utilitati SOpSV relevante pentru Chiria minim& unitaré Chiriata anuald unitaré intabulata in CF347913 Arad, Nr. top
SOpsv RESV CF347913-C1. Acd = 745,23 mp; Au =
- - — 653,13 mp; Stare: renovat 2021,
"de a estima nivelul minim Amplasament: ultracentral; Utilitati: toate
Piata, Comparatii directe / Chiria | Apa-canalizare, curent (al chiriei anuale la data . . municipale; drept proprietate: Mun. Arad.
17.01.2022 minim cf. OUG Nr. 57/2019 electric, gaz intocmirii studiului de S Ayl S8 Sy SEUS (S
oportunitate ... "

Tipul valorii estimate: Chiria minima

Conform OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ: “Chiria minima trebuie s& acopere cel putin taxele / impozitele nationale sau locale, precum si alte costuri (amortizarea, daca existd,
asigurarea) aferente bunurilor supuse inchirierii.”

Redam si definitia chiriei de piata din SEV ANEVAR, Editia 2022: “Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluérii, intre un
locator hotérat si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si féra constrangere.”

Documentatia minim necesara pentru efectuarea evaluarii si a VOE
SOpSV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informatii si documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al SOpSV verificat.
Descrierea imobilului: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevante din piata specifica (ex. chirii comparabile).
Extrasul de carte funciara a imobilului.
Orice ale elemente relevante in evaluare, dupa caz.

Comunicarea cu evaluatorul
Comunicarea cu evaluatorul s-a facut telefonic si prin e-mail (floricaluca@yahoo.com) prin adresa anexata VOE.

Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea. Parti preluate din SOpSV. Documentarea verificarii
SOpSV cu toate anexele sale. Partile din SOpSV preluate de verificator sunt: SOpSV, integral.

Date si informatii publice privind piata imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anunturi, inclusiv imobiliare, agentii imobiliare etc. Date privind randamentul mediu de adjudecare al
titlurilor de stat denominate ih moneda euro cu scadenta mai mare de 1-3 ani emise de Statul Roman.

Propria cercetare a pietei specifice imobilului analizat in SOpSV.
Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR, Manual EPI ANEVAR 2020.




Data evaluarii in
SOpSV

17.01.2022

Data de referinta la care se . IIN Curs de schimb RON/ EUR la data
. ; ... . ..|Curs de schimb RON/EUR indicat in . . N -

raporteaza rezultatul verificarii SODSV Data SOpSV Data raportului de verificare relevanta pentru verificare

cu obiectiv extins P (04.02.2022)

04.02.2022 4,9440 17.01.2022 06.02.2022 * 4,9462

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de verificare, iar utilizarea raportului de verificare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare
pentru Raportul de evaluare verificat Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 Cu inspectie Inspectia a fost realizata in prezenta doamnei
” . Linda Ocenic, Sef Serviciu Evidenta si Administrare
pentru Raportul de verificare Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 ’ .

Domeniul Privat la precedenta verificare

Verificarea Studiului de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV)

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii", numai de catre evaluatori autorizati avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu
parafa de verificator (in specializarea corespunzatoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPI) sau de catre evaluatori autorizati persoane
juridice care semneaza declaratia privind verificarea impreuna cu evaluatorii persoane fizice care detin specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi verificat
desfasurau activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau in specializarea detinutd de evaluatorul care a realizat raportul de evaluare, daca una dintre specializarile
prevazute de OG 24/2011 nu exista la data realizarii raportului de evaluare.

Ipoteze VOE

Verificarea are la baza SOpSV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozitie de catre clientul verificarii. Existenta unor alte versiuni ale SOpSV cu anexele sale poate invalida
concluziile prezentului raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozitia verificatorului

Obiectivul extins al verificarii are la baza inclusiv informatiile publice de piata disponibile pe portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agentii imobiliare si ale unor publicatii ce contin anunturi
imobiliare, pe datele de piata furnizate de provideri de informatii imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE.

Informatiile primite de la terti sau colectate de la institutii publice ori de la alti furnizori publici sau privati de informatii (ex. portaluri internet de informatii inclusiv imobiliare — olx.ro, publi24.ro etc.) sunt

considerate corecte, fara insa sa putem garanta acuratetea lor

Obiectivul extins al verificarii se bazeaza pe date si informati disponibile public si legal in piatd precum si pe date, informatii sau documente din baza de date a evaluatorului verificator, cu referinte
posibile pentru persoanele indreptatite in dosarul de lucru al verificatorului.

Rezultatele verificarii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata in mod adecvat in raportul de verificare.

Ipoteze speciale utilizate in VOE

Nu este cazul




Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici RVOE realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la obiectivul extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al verificatorului. RVOE
sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al verificatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara.

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat doar pe informatii disponibile public si legal in piata. Nu au fost considerate informatii alternative continute de documente care nu sunt publice sau care sunt
protejate de secretul profesional sau de serviciu si la care evaluatorul verificator nu a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Roménia nu permite accesul unui evaluator autorizat la astfel de
documente, cu exceptia unor situatii — rare si specifice, in care aceste detine si calitatea de expert judiciar numit intr-o anumita cauza pentru care astfel de informatii sunt relevante si necesare iar
instanta se pronunta in acest sens. In concluzie, afirmam direct si fira echivoc c& eventuala utilizare a oricarui document care nu putea fi accesat legal de evaluatorul verificator de catre un
evaluator autorizat in calitate de verificator al prezentului raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar si fara echivoc o incalcare indubitabila a prevederilor SEV 400 si a Codului de etica
al profesiei de evaluator autorizat.

RVOE este destinat numai scopului, clientului si destinatarului precizati mai sus.
RVOE este confidential atat pentru evaluator, cat si pentru client / destinatar, denumite in continuare “partile”, cat si pentru orice alt tert care intra, accidental sau intentional, in posesia prezentului

raoort:
- Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea

adecvata a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale;

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, pértile aplic prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor) si ale legislatiei nationale;

- Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii misiunii de evaluare sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric
personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar)

- Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale in alte scopuri decét cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte si i va solicita
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client si destinatar precum si de orice altd persoana indreptatita decat impreuna cu versiunea de raport de evaluare supus
verificarii cu anexele sale puse la dispozitia verificatorului.

Verificatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana decéat clientul in nici o circumstanta. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre parti.




Declaratia privind verificarea

«Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

+Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este
in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

*Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evalurii supuse verificarii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din pértile implicate.

*Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul supus verificarii sau de partile implicate in aceasta activitate de verificare.

*Implicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

*Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport.

+Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

*Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind verificarea.

Cuprins

Coperta

Termenii de referinta ai verificarii

Rezultatele VOE

Anexe (SOpSV)

Alte date: in Dosarul de lucru al evaluatorului verificator

Semnatura
Stampila

Togimatie nr. 13803
valabil 2022




Tip verificare Cu inspectie
Inspectia a fost realizata in prezenta doamnei Linda Ocenic, Sef Seniciu Evidenta si Administrare Domeniul Privat.
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Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Calculul independent a condus la urmatoarea opinie in privinta chiriei minime

Chiria minima . . e e . s
Chiria lunara minima

Denumire Imobil evaluat ACD Autila Adresa unitara rezultata « n
A rezultata in urma VOE
in urma VOE
- vy g " - -
Etajul IV dintr-o cladire P+7Ep, Nr. 745 m p. 653 m.p. Arad, Piata Caius 5.4€ 3527 €
inv. 537 lacob nr. 1
Semnatura

Stampila




Verificare cu obiectiv extins



Verificarea calculelor privind chiria minima a relevat o diferentd nesemnificativa la calculul
impozitului pe cladire (24.565 lei VS 24.595 lei):

Rezultate evaluarii

Numar cadastral Valoare impozabila
Ref. Anexa 1 Denumire Categorle de Localitate Adresa Distint R N
RINM Da/ Nu Lei Lei
1 Cladire Birouri P+7Ep N ARAD 13.677.040
Total 13.677.042

Costurile din FISA CURENTA - 1, Cladire Birouri P+ 7Ep (fara TVA)

Simbol Denumire Comentarii UM Cantitate CU (lei/UM) CIB (lei) Gr.Realiz. (%) CIBE (lei) CIBR (lei) Stare Fizica
IRDEVELO Infrastructura clad.birouri S+P+10E+ET - subsol tehnic H=2,8 m (CT, sthidrofor, ateliere asimilat mp Ac su 946,00 228561 2.162.187,06 100 2.162.187,06 0008
SRDEVEL7 Suprastructura clad.birouri S+P+10E+ET, Hparter = 4,5 m, Hetaj = 3,5 m, din cadre de t asimilat mp Ad su 6.203,00 1.025,01 6.358.137,03 100 6.358.137,03 0008
TERENESCU Terasa necirculabila la etajul tehnic si circulabila la etajele retrase cu atic beton si mana mp teras: 946,00 562,61 532.229,06 100 532.229,06 0008
FDEVELPO Finisaj int.: tenc.+ zugravell acrilice, faianta, parchet lemn, parchet laminat, mocheta, pvc mp Adc 6.203,00 119324 7401.667,72 100 7.401.667,72 0,00F8
ELDEVELO Instalatii el.de iluminat + trasee curenti slabi pt.alim.senzon fum, sonoriz, sist.video, cot mp Adc 6.203,00 289,04 1.792915,12 100 1.79291512 0,00F8
SADEVELO Instalatii sanitare alim.apa, scurgere ape menajere si pluviale, ob.sanitare portelan, chiu mp Adc 6.203,00 207,56 1.287.494,68 100 1.287.494,68 0,00F8
IDEVELPO Instalatie de incalzire cu corpuri statice din fonta sau convectoradiatoare mp Adc 6.203,00 143,65 891.060,95 100 891.060,95 0,008

Cost total de Tnlocuire net 13.677.040 lei

ACD (mp) 6.203

Cost de inlocuire net unitar 2.205 lei

Acd Etaj IV (mp) 745,23

VI Etaj IV 1.643.163 lei

Impozit Etaj IV 24.565 lei

Consideratiile privind chiria minima prezentate in SOpSV raman valabile.
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intabulata in CF 347913 ARAD

Certificare studiu si valoare minima de inchiriere

Prezentarile faptelor din acest studiu de oportunitate sunt corecte si adevarate, iar
rezultatele obtinute in urma evaluarii sunt confidentiale.

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezintd opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui studiu si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului raport
sau legatd de partile implicate in aceast studiu.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari neprimind asistentd profesionala semnificativa din partea altei persoane.

Studiul de oportunitate a fost efectuat de catre ing. Florica Luca, evaluator autorizat,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, n
colaborare cu clientul si beneficiarul.

Certific dupa cunostinta si parerea mea ca:

e cxpunerile faptelor din acest studiu sunt corecte si adevarate

e analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

e Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nici un interes personal legat de partile implicate

e nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului raport sau
legata de partile implicate in aceasta evaluare

e angajarea mea in acest studiu si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului

e analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si acest studiu au fost efectuate n
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

e detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari (CV prezentat in Anexe)

e nu a fost oferita asistentd profesionald semnificativa persoanelor care semneaza acest
raport.
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In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

e subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauza in luna noiembrie 2021

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul minim al chiriei
anuale la data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunitatii inchirierii precum si a
duratei de inchiriere.

Modul de determinare a valorii chiriei estimate pentru inchiriere —are labaza
chiria de piata practicata la nivelul municipiului Arad, valoare definita in Standardele
de Evaluare a Bunurilor Ed. 2021, ANEVAR, astfel:

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere. (SEV 104, AL. 40.1).

Conform ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii. (art. 344, al. 7)

Beneficiar studiu-Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad
Data studiului — 28.12.2021, data la care este valabila si valoarea redeventei.
Rezultate obtinute:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.527
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 42.323
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9440 LEI/EUR, valabil la data de 17.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 17.437 LEI
Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 209.244 LEI
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

2. Sinteza studiului de oportunitate

Prezentul studiu de oportunitate se refera la bunuri apartinand domeniului public
al municipiului Arad si anume Cladirea P+7E PARTIAL din care se inchiriaza ETAJ
4, cu suprafata utila de 653,13 mp si suprafata construita de 745,23 mp, situat Tn
Arad, Piata Academician Caius lacob, nr. 1.

Obiectul studiului de oportunitate — stabilirea valorii chiriei pentru ETAJ 4
din Cladirea P+7E PARTIAL, cladire apartinand domeniului public al municipiului
Arad, bun prezentat in tabelul urmator:

TABEL 1 Imobil - teren situat in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr. 1
suprafata construita Nr.
CF Top desfasurata - mp observatii proprietate Inventar
347913-C1 -
Cladire P+7E 6203 mp, din care se Cladire asimilabila cu Municipiul Arad,
347913 Arad partial inchiriaza 745,23 mp cladire de birouri domeniul public 537

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul chiriei anuale la
data Tntocmirii studiului de oportunitate, a oportunitatii inchirierii precum si a duratei de
inchiriere.

Tipul valorii chiriei estimate pentru inchiriere - este chiria de piata, valoare
definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, standarde cu valabilitate 2022.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotardt, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing

adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere. (SEV 104, AL. 40.1) .

Beneficiar studiu-Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului
Arad

Data studiului — 17.01.2022, data la care sunt valabile si valorile chiriei.

Rezultate obtinute:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.527
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp
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Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 42.323
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9440 LEI/EUR, valabil la data de 17.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 17.437 LEI
Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 209.244 LEI

3. Prezentarea si analiza bunurilor supuse inchirierii

3.1. Identificarea si descrierea activelor
3.1.1. Identificarea activelor

Cladirea care face obiectul inchirierii, partiale, este inscrisa in CF 347913 ARAD,

astfel:
WW Oficiul de Cadastru si Publicitate imob#iard ARAD Nr, carere 132734
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 24
i) Luna 08
; " Anul 2021
AHC}{E EXTRAS 'DE CﬁRTE FUNC?ARA Ced verificare

DPENTRU INFORMARES 20207

R

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, of. L
CLOIEGST s WDAD

A. Partaan [, Descrierea imabilujui
TEREN Intravilan

Adresar Loc. Arad, Plata Acadernician Caus lacob, Nr, 1, Jud. Arag
Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* {mp) Gbservatii / Referinte

Al 347913 . 4,594 Teren neimprejmuit;
Construcii

Nr cadastral . .
Cri Hr. Adresa Observatii / Referinte
ALl 347913.C1 Loc. Arad, Pigta Aczdemician Cafus  |Nr, mveluriB; 5, construita la Sol0465 mp; o, COnstruka
lacab, Nr, 1, ud, Arad gq;fasurata:6203 mp; Constructie CLADIRE cu Regim de
Inditime P+7E partial, edificatd fnainte de anul 2001

Dreptul de proprietate publica asupra cladirii este inscris in Cartea Funciara in favoarea
Municipiului Arad, cota 1/1,dupa cum urmeaza:
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In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Refarinte

40455 [ 24/04/2017

Act Administrativ nr, 17, din 07/03/2017 emis de OCPI CLUj; ACt Administ-ativ nr. 1, din23/02/2017 emis de
'MT: Act Administrativ nr. 2, din 24/01/2002 erris de MLPTL; Act Normativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de|
'GUVERNUL ROMANIEI; Act Normativ nr. 16, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEL Act Admin strativ
nr. 32274, din 23/07/2012 emis de MT; Act Administrativ nr. MM/224, din 24/01/2002 emis de MLPTL;

fSe infiinteaza cartea funciara nr.347913 Arad, a imebilului cu or. Al
Bl :cadastral 347913/Arad, transcris din cartea funciara centralz nr.1, in;

.urma dezlipirii . ?
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu pubfic, dobandit prin' Al

|Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN
lintabulare, drept de CONCESIUNEpe o pericada de 48 de ani, incepand Al
B3 .cu data semnarii contractului de cencesiune nr.MM/224- 24,01.2002,
cota actuala 1/1
) ) COMPANIA NATIONALA DE CAJ FERATE "CFR" 5A
|132794 [ 24/08/2021
Act Normativ nr. 976, din 19/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEl, Act Administrativ hr, 65307, dift
25/08/2021 emis da MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 542217, din 16/08/2021 emis de MUNICIPIUL,
"ARAD; Act Administrativ nir. Adeverinta n- 64654, din 24/08/2021 emis de Municipiul Arad; Act Administrativ
nr. PROCES VERBAL RECEPTIE MNR.B79, din 13/11/1985 emis de REGKINALA CFR TIMISOARA:
B5 Ilr}gabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala. ' Al

1] MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519325, prosrietate publica

'

Conform extrasului de Carte Funciara, imobilul nu are sarcini:
C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele draptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Refarinte

N SUNT

3.1.2. Descrierea imobilului supus inchirierii

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, 1in
sudul Crisanei si in nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, in cdmpia aluvionara a
Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea
dinspre Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia
din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor
europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta (V), precum si E
671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un factor favorizant
pentru dezvoltarea sa economica si urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km
de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul
beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale
rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt pe cale rutierd, respectiv:
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localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum
st Varsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
aeriana este Aeroportul International Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.

Amplasamentul imobilului analizat — Piata Academician Caius lacob, nr. leste
in zona ultracentrala a municipiului Arad, iar imobilul analizat dispune de toate
utilitatile. Zona este destinata spatiilor rezidentiale cat si spatiilor comerciale, prestari
servicii si altele, in zona aflandu-se atat sedii bancare, spatii pentru invatamant, cat si
spatii comerciale.

Amenajarile aferente terenului:

Din datele extrase din CF 347913 Arad si din Certificatul de Urbanism nr.
2337/20.12.2021, rezulta urmatoarele:

e terenul este intravilan curti constructii neimprejmuit, in suprafata de 4.594 mp,
proprieatea STATULUI ROMAN, concesionat pe o perioada de 49 ani in
favoarea COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “CFR” SA;

e imobiluldin care face parte cladirea ce urmeaza a se inchiria este amplasat in UTR
5 — zona rezidentiala

o Utilitatile de care dispune imobilul sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaz
metan, telefonie

Descrierea cladirii P+7Ep, din care se propune a se inchiria etajul 4, etaj care a fost
renovat in anul 2021.

Caracteristicile constructive ale cladirii sunt:
- fundatii din beton,
- structura de rezistenta stalpi si grinzi din beton
- inchideri din zidarie din caramida
- compartimentari din zidarie din caramida si Rigips
- planseu din beton
- acoperis terasa cu invelitoare din hidroizolatie
- tamplaria exterioara PVC cu geam termopan
- tamplaria interioara — usi MDF la et. 4 si lemn la celelalte etaje
- pardoselile: gresie, parchet laminat
- finisajele interioare: tencuieli, zugraveli lavabile, faianta in bai
- finisaje exterioare: terasit
- incalzire cu CT pe gaz metan, cu corpuri radiante

Utilitati :
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- curent electric
- apa curenta

- canalizare

- gaz metan

- lift

- cablu, internet

Starea tehnica a cladirii este buna

3.1.3 Motive de ordin economic, finanicar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

ART. 108 Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativteritoriale
Consiliile locale si consiliile judetene hotédrasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea chiriei

pe cladire:

o Cladirea a fost utilizata ca si internat pentru Liceul Acad. Caius lacob ( fost Liceu
CFR); scazand numarul de elevi ai liceului, si implicit, numarul de internisti,
cladirea a fost “depopulata”; prin inchiriere, i se acorda o noua valenta;
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Oportunitatea selectarii unui locatar (chirias) care sa ofere un raport pret/calitate
a serviciilor optim si o valoare a chiriei, maxima

Inchirierea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
Inchiriat, in sarcina locatarului

Locatarul va acoperi in intregime costurile de intretinerea si exploatarea a spatiului
inchiriat

Amenajarea si exploatarea amplasamentului se va face pe cheltuiala locatarului,
fara a implica resurse finanicare, logistice si umane din partea autoritatilor publice
locale

Administrarea eficientd a domeniului public al municipiului Arad, respectiv a
imobilului supus procedurii de inchiriere

Dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin dezvoltarea sectorului privat
Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, prin incasarea chiriei

Locatarul va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu,
prin contractul de inchiriere

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea cu privire la obligatiile de
protectie a mediului, locatarului, astfel:
o Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poluarii solului si a
apelor subterane
o Reducerea pierderilor prin practice de buna gospodarire
o Asigurarea intretinerii si dezvoltarii spatiilor verzi, (gazon, arbori, arbusti,
flori) in zona inchiriata
o Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare
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e analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafata
desfasurata construibila si suprafata totald a terenului), functie de Planul de Urbanism
si de prevederile Certificatului de Urbanism;

e analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultand ca diferenta
intre pretul de vanzare al proprietatii dezvoltate si costurile de construire, incluzand
aici si profitul investitorului (metoda parceldrii si dezvoltarii).

Terenurile intravilane din Arad se vand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult in zonele de interes investitional. Piata este in usoara crestere, dar tendintele de
dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale. Si
aici terenurile ajung la 50 eur/mp, costurile cu utilitatile reprezentand intre 20 si 30
eur/mp.

Cererea este reprezentatd de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de
patura instarita (pentru daramarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentata in principal fostele intreprinderi industriale care isi
lichideaza activitatea.

Echilibrul este dictat de oferta, care este mai mare decat cererea. Trebuie
mentionat c¢d increderea in ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliara trebuie sa fie limitata, pentru ca multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decat asteptarile vanzatorilor.

Analiza ofertei competitive

In zona analizati a fost evidenta dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de prestari
servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel inchiriate sau expuse la
piata spre inchiriere, in urma reamenajarilor.

Din analiza pietei, am extras o serie de imobile oferite spre inchiriere, aflate in zonele
centrela si ultracentrala, din care am selectat comparabilele utilizate in estimarea chiriei
de piata:
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' STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Din analiza pietei, se constata ca, functie de suprafata de inchiriat, chiriile pentru birouri
variaza intre 6 EUR/mp, pentru suprafete mari, peste 200 mp si 15 EUR/mp, pana la 20
EUR/mp, pentru suprafete mici, sub 100 mp, in zonele centrala si ultracentrala.

4.3 Estimarea valorii chiriei

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru care
s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in cadrul
raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic, prin
deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata a chiriei” a tinut cont de scopul evaluarii,
de tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata a chiriei s-a facut prin aplicarea abordarii
prin piata in evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Calculul chiriei minime

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ prevede:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila
si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Reprezinta o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite Tn evaluare.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru proprietatea construita ia in considerare utilizarea imobilului conform
inregistrarea din CF — spatiu administrativ comparat cu o utilizare posibila — spatiu
locativ (garsoniere), de inchiriat.

SPATIU DE LOCUIT

(garsoniere, camere camin) BIROURI
NUMAR UNITATI 14 camere 653,13 mp
VENIT NET UNITAR (EUR/camera/luna) 200 7.1
VENIT NET (EUR/an) 33600 4637.223
RATA DE CAPITALIZARE 6.90% 9.00%
VALOARE CAPITALIZATA (EUR) 486,957 618,296
COST DE RECONVERSIE ( 3.000 eur/camera) 42000 0
VALOARE PROPRIETATE 444,957 618,296

CMBU - birouri (administrativ)
- legala - da
- fizic posibila - da
- fezabila financiar - da

- maxim productiva — da, rezulta din calcule

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in considerare
si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic, iar cand este
necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia
reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care
se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice
ale activelor din alte tranzactii fara de cele ale activului evaluat.

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Elementul de comparatie

Spatiu de evaluat

UTA, Str. Poetului 1C -
birou de inchiriat in Arad,
judetul Arad - XV0204G8B -
400 EUR (imobiliare.ro)

Proprietar/Inchiriez cladire
birouri P+2 pe Bd. I. Maniu
vizavi de MOL Arad
OLX.ro

- birou de inchiriat in
Arad, judetul Arad -
XCUT1400H - 7.346 EUR
(imobiliare.ro)

ULTRACENT
RAL - ULTRACE
ULTRACENT SELARI NTRAL - 1. CENTRAL, ULTRACENTRAL, ULTRACENTR
ULTRACENTRAL RAL FOST 30 (FUNCTION MANIU - C.A\VLAICU CL BIROURI, ULTRACENTRAL AL - IN SPATE
BDUL MILEA DEC ARILOR) MOL - ARBEMA UTA - ARED ZONA PODGORIA - STR. UNIRII LA ZIRIDAVA
VALOARE
CHIRIE EUR 550 5500 6000 6540 7346 4000 450 780 13000
SUPRAFATA mp 97 380 360 1,090.00 666 500 51 140 1300
CHIRIE EUR
UNITARA Imp 5.67 14.47 16.67 6.00 11.03 8.00 8.82 5.57 10.00
1985, 1980,
PIF 1980, renovat 2019 renovata renovat 1950, renovata renovata 2017 1980
NIVEL S+P+E P+E+M D+P+E+M P+2E P+2E P+E P+2E+M P+3E
C - ID: Arbema Office
A - ID: Arad, central zona B-ID: Arad. Birouri de inchiriat.

explicare ajustari

DESCRIERE

et. IV in cladirea internat
al Liceuli Caius lacob,
utilizate ca birouri
(P+7E)

cladire de birouri , finisaje
superioare, P+2E

cladire de birouri , partial
amenajat P+2E

cladire de birouri , finisaje
superioare, P+2E

PIF

1985, renovat 2021

1980, renovat recent

1985, renovat

1950, renovata recent

Atrie utila/construita (mp)

653.13

500

1090

666

Pretul de ofertare -
EUR/luna

4,000

6,540

7,346

Pretul de ofertare -
EUR/mp/luna

11

Marja de negociere (%)

10%

10%

10%

din datele de pe piata
corectia este de 10%
(marja de negociere)

Marja de negociere EUR)

400

654

735

Pret de inchiriere
(EUR/luna)

3,600

5,886

6,611

AJUSTARI SPECIFICE
TRANZACTIEI

Drepturi de proprietate
transmise

deplin

deplin

deplin

deplin

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de finantare

normale

la piata

la piata

la piata

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de vanzare

independent

independent

independent

independent

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Cheltuieli imediate

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

nu este cazul

Conditii de piata

data evaluarii

similare

similare

similare

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

3,600

5,886

6,611

AJUSTARI SPECIFICE
PROPRIETATII

Localizare

Arad, zona ultracentrala,
Podgoria

ARAD, zona centrala, UTA -
ARED

ARAD, ultracentral, P+2E,
zona ultracentrala, luliu Maniu
- MOL

ARAD, central, P+2E, C. A.
Vlaicu, ARBEMA

Ajustare (%) 5% 0% 5% | din analiza pietei
Ajustare (EUR) 180 - 331

Componenete non

imobiliare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EUR) - - - nu este cazul
Aria utila a spatiului (mp) 653.13 500 1090 666

Ajustare (%) 0% 0% 0% | Nu este cazul
Ajustare (EUR) - - -

Locuri parcare DA da da da

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EUR) - - -

An constructie 1985, renovat 2021 1980, renovat recent 1985, renovat 1950, renovata recent

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Ajustare (EUR) - - -

Nivel 4/P+TE P+2E P+2E P+2E

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,

intabulata in CF 347913 ARAD

Ajustare (EUR)

Finisaje si dotari

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Ajustare (EUR) - -

Suprafata teren aferent

proprietatii (mp) cota parte, nespecificat nespecificat nespecificat nespecificat

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul

Ajustare (EUR)

Ajustare totala caracteristici
specifice proprietatii (%)

5%

0%

5%

Ajustare totala caracteristici
specifice proprietatii (EUR)

180

331

caracteristici economice

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Utilizare

administrativ

similara

similara

similara

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

Ajustare (EUR)

0%

0%

Ajustare neta pentru
caracteristici specifice
proprietatii (EUR)

180

331

Pret ajustat (EUR/luna)

3,780

5,886

6,942

Pret ajustat
(EUR/luna/mp)

7.56

5.40

10.42

Ajustare totala neta absoluta
(EUR)

180

331

Ajustare totala neta
procentuala (% din pret de
vanzare/oferta)

5%

0%

5%

Ajustare totala bruta
absoluta (EUR)

180

331

Ajustare totala bruta (% din
pret de vanzare/oferta)

5.0%

5.0%

Numar ajustari

0.0%

Valoare de piata a chiriei
proprietatii subiect

(rotunjita) (EUR/mp/luna) 5.4
Valoare de piata chirie
lunara (EUR) 3,527
Valoare de piata chirie
anuala (EUR) 42,323

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.527
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 42.323
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Calculul costurilor aferente spatiului de inchiriat

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

CALCULUL COSTURILOR AFERENTE IMOBILULUI LEI
Cheltuieli fixe

IMPOZIT CLADIRE ( VALOARE IMPOZABILA) V IMP. =1,639,638 24,595
ASIGURARE CLADIRE (% CIN) 0.20% 3,279
IMPOZIT / TAXA TEREN 290 MP -

Cheltuieli variabile

CHELTUIELI DE MANAGEMENT SI ADMINISTRARE 1 persoana, 7000 lei/luna, brut 88,200
COMISIOANE DE INCHIRIERE 0
UTILITATL: 0
CURATENIE 1 persoana, 3000 lei/luna brut 37800
REPARATII ALE CONSTRUCTIILOR 1% din CIN 16,396
DIVERSE 1% din CIN 32,793
TOTAL COSTURI ANUALE LEI 203,063
TOTAL COSTURI ANUALE EUR 41,039
TOTAL COSTURI UNITARE LUNARE EUR/mp/luna 5.24

Deci, chiria de piata unitara acopera costurile unitare cu cladirea de inchiriat.

Calculul valorii impozabile:

Am calculat valoarea impozabila a cladirii prin asimilare cu cladire de birouri clasa A:

1 CARACTERISTICI

Tipul cladirii Cladire administrativa
Denumirea cladirii cf.inventar BIROURI
IDENITFICARE CF CF 347913 ARAD
Arad, Piata Academician
Adresa Caius lacob, nr. 1
Cod Clasificare 1.6.4.1
Anul PIF 1985 Luna PIF 1
Utilizarea cladirii administrativ
Mediul de utilizare al cladirii Normal
Data ultimei RK Monernizare / Extindere | Lucrari intretinere | Reparatii curente
2021 | s-au executat | nu este cazul
Observatii CATALOG IROVAL

2 SISTEM CONSTRUCTIV
1. Structura de rezistenta

- fundatii beton

- schelet de rezistenta stalpi si grinzi beton armat

- acoperis placa ba

- scari beton

- terase beton

- plansee beton

2. Anvelopa subsol parter - et. 3, et. 5-7 etaj 4

- invelitoare membrana bituminoasa cu hidroizolatie -
- pereti laterali zidarie caramida zidarie caramida

- compartimentari zidarie caramida zidarie caramida

3. Finisaje subsol parter etaj |

- exterioare tencuieli, zugraveli lavabile tencuieli, zugraveli lavabile
- interioare tencuieli, zugraveli lavabile tencuieli, zugraveli lavabile
- tamplarie exterior PVC cu geam termopan PVC cu geam termopan

- tamplarie interior lemn MDF

- pardoseli gresie, parchet gresie, parchet

4. Instalatii subsol parter etaj |

- electrice de iluminat da da

- incalzire da da

- sanitare da da

- alimentare, canalizare da da

- transport da, lift da, lift

- comunicatii da da
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

3 DATE CONSTRUCTIVE
Nr. nivele Suprafata Suprafata Inaltime

8 constr.(mp) utila (mp) (m)
Subsol

Parter 946 804 3.0

Etajul | -7 5,257 4,468 -
TOTAL 6,203 5,273 3.0

4. VARSTA EFECTIVA

Contributia
Virsti / Vechime componentei la
Componenti Acd (mp) An PIF (ani) vérsta efectivi
Cladirea initiala 6,203 1985 36 32.1
Extindere/modernizare 745 2021 0 -
6,948 321

5. DEPRECIEREA FIZICA

NORMALA

Subgrupa 1.6.4.1

Vechimea efectiva a cladirii 321

Vechimea inferioara 30

Deprecierea fizica inferioara 31

Vechimea superioara 35

Deprecierea fizica superioara 36
Deprecierea fizica 33.14

6. CALCULE COST DE INLOCUIRE
CATALOG "COSTURI DE
RECONSTRUCTIE-COSTURI DE
INLOCUIRE, PAG. 86", IROVAL 2009,
AUTOR CORNELIU SCHIOPU

SI INDICII DE
ACTUALIZARE LA
AUG. 2021-2022

COEF CORECTIE
TRANSPORT Sl
COSTURI EUR/MP SC SIMBOL V BAZA (LEI) SALARIZARE SUPRAFATA (MP) V ACT. (LEI)
INFRASTRUCTURA 7INFSPBD 1503 1.0422 946 1481678

SUPRASTRUCTURA 7SSTSPBD 1007 1.0422 6,203 6511748

FINISAJ INTERIOR FINSPBD 1,834 1.0422 6,203 11854405

INSTALATII ELECTRICE ELSPBD 417 1.0422 6,203 2695414

INSTALATII SANITARE SASPBD 89 1.0422 6,203 577720

INSTALATII DE INCALZIRE 1VSPBD 146 1.0422 6,203 946947

ACOPERIS TERASA TERNECIRC 624 1.0422 946 614947
TOTAL LEI/MP, CU TVA 24,682,859
SUPRAFATA (MP) 6,203
COST UNITAR, LEI/MP, CU TVA 3,979
COST UNITAR, LEI/MP, FARA TVA 3,344
COST UNITAR, EUR/MP, FARA
TVA 676

7. VALOARE IMPOZABILA

COST DE NOU UNITAR EUR/mp 676
SUPRAFATA CONSTRUITA mp 6,203
COST DE NOU EUR 4,191,891
- DEPRECIEREA FIZICA NORMALA % 33.14%
=VALOARE IMPOZABILA EUR 2,802,748
VALOARE IMPOZABILA LEI 13,868,275
VALOARE IMPOZABILA ETAJ 4 LEI 1,639,638

Costurile minime anuale etaj 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 41.039
EUR/an

Costurile minime anuale etaj 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.419,88
EUR
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

9. Anexe

9.1 Descrierea juridica detaliata

] Ofictul de Cadastru si Publicitate imob#iara ARAD Nr. cerere 132794
W . Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Zia 24
I Luna o8

p - Anul 2021
AME}{E EXTRAS DE CARTE FUNCQARA Cod varificare

PENTRE INFORMARE 00207

i

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, ¢f. L
. . . . CIGEGS s DAD
A, Pariaa [, Descrierea imobilului
TEREWN Intravilan

Adresas Loc, Arad, Plata Academician Caius lacob, Nr, L, Jud, Arag

Nr.| Nr. cadastral % - .
Crt{ Nr. topografic | S4Prafata™ {mp) Ghservatili / Referinfe
Al 347913 . 4.594 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr ca':l:stral Adresa OChservatii / Referinte
ALl 347913-C Loc. Arad, Piata Acegemician Calus | T, DIVelurie; 5, Consiruia 1a Solg46 mp; o, construlta
) lacob, Nr, 1, ud. Arad desfasurata:6203 mp; Constructie CLADIRE cu Regim de
Inéltime P4 7E partial, edificatd Inainte de any] 2001

8. Partea Il. Proprictari si acte

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte

46455 / 24/04/2017
Act Administrativ nr, 17, din 07/03/2017 emis de OCPI GLUJ; Act Administ-ativ AT, 1, din 23/02/2012 emis de
‘MT: Act Administrativ nr. 2, din 24/01/2002 erris de MLPTL; Act Normativ nr. 1705, din 28/11/2006 emis de!
'GUVERNUL ROMANIE(; Act Normativ nr, 16, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEL; Act Admin strativ
nr, 32274, din 23/07/2012 emis de MT: Act Administrativ nr. MM/224, din 24/01/2002 emis de MLPTL;

Al

Se infiinteaza cartea funciara nw.347913 Arad, a imobilului cu nr.
Bl {cadastral 347913/Arad, transcris di cartea funciara centrala nr.1, in
Jurma dezlipiril ‘
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu pubfic, dobandit prin Al
|Lege, cota actuala 1/1 .
1) STATUL ROMAN o .
Mntabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 48 de ani, incepand Al
B3 scu data semnarii Cantractului de cencesiune nr.MM/224- 24,01,2002,
icota actuala 1/1
. 1) COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE "CFR" SA )
(132794 / 24/08/2021
"Act Normativ nr. 976, din 19/09/2002 emis de GUVERNUL ROMAMIEl; Act Administrativ nr, 65367, din
25/08/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr, 542217, din 16/08/2021 emis de MUNICIPIUL.,
‘ARAD; Act Administrativ nr. Adeverinta nr 64654, din 24/08/2021 emis de Municipiul Arad; Act Administrativ
ar: PROCES VERBAL RECEPTIE NR.879, din 13/11/1985 emis de BEGIONALA CFR TIMISOARA;
All

i

gs Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandft prin Lege, cota actuala
1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519325, prozrietate publica

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
drentur Ie d P s Referinfe
repturi reale de garantie si sarcini
NL SUNT
Document care contine dat? ‘cu caracter personal, protejate de prevederile Legii i 6772001 Paging 1 din 3

epoy.Rncpirg
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STUDIU OPORTUNITATE _
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Carte Funciard Nr. 347913 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Obsarvatii 7 Referinte
347913 4,594

® Roynrafatas gete dotereaieaty in slae Fdn prptnes o Ghaese 7}

DETALII LINIARE iMOBIL

Wl 8

if l ;;\?24 \\\
{ - i

/'35
37
251419 347913
t
68
| . /
1 1
; &7
44
49
i 51
53
55 G5
220487 f
: 37 1552
. - PR |
Date referiteare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
ct | folosings |viian (mp) Tarta Parcela Nr. topo Cbservatii / Referinte
1| cuti Ypai 4594 . . .
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, construita la So0l946 mp; S. construita
} administrative si cesfasurata:6203 mp; Constructie CLADIRE cu
S LA Bt 946 JCuactelpogim de Indliime P+7E partial  edificats
inainte_de anul 20031
Lungime Sagmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinuke din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lunghme
inceputlsfarsit segment| | Inceoutisfarsit segmant| | inceputisfarsic segment
1 2 0.214 2! 3 4,385 3 4] 0.326
4 5: 1.832 5 6 1.507 B 7 1.819
; 7 8 0.257 8 9 4331 9] 10 03
B 10 1] 3.553] 11 12 11870 | 12 13 5.51

Dacurnent care contine date cu caracter personal, proteate de prevederile Legif Nr. 677/2001

apay.antpiadoe
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

IDENTIFICARE CADASTRU

O | € Facebook x | (4 x o w7 x | B8 sinpe x| B 1111.02114p0f X | Ly & tems ancpi - Search X | [3 imobie eTems - Pubiic x B - & x

(5 C @ O nttps//geoportalancpiro/geoportal/imobile/Harta s = @ & -

Termeni si conditii de utilizare |

Localizare rapida ©

Cautare imobil &

Judet: ARAD

UAT: And

'ARAD |

/
/.

!o!m .I!LII Orto!
|
1
1
"Ortofoto 2018

Legenda
o Cadire
Imobs
€7 Limita UAT
T - &P Limita judet
¥ .

H £ Type here to search

9.3 Fotografii ale proprietatii
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

9.5 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE CHIRII BIROURI IN ARAD
Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I. Maniu vizavi de MOL Arad * OLX.ro

Credit
ipotecar,
caut
proprietar!

Maniu vizavi de MOL [emnses]

Brvoe  © _

Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I

Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I.
Maniu vizavi de MOL

aancrunaack

Arbema Office Arad. Birouri de inchiriat. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400H - 7.346 EUR (imobiliare.ro)

016 B e I T T INESC ey SO RR £Y

Arbema Office Arad. Birourl de inchiriat 734598 €

speciicau v
TS

Subspatii
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https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-inchiriez-cladire-birouri-p-2-pe-bd-i-maniu-vizavi-de-mol-IDePNB4.html#3f9011c698
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Spatiu birouri, Arad-str Padurii - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUS04003 - 504 EUR (imobiliare.ro)

016 o= wla @ “lma v xlh i @ e

3

‘Spatiu birour, Arad-str Padurii 424 -504 €

) & ° +

0

=l =
L I
. | L
R : =M
Subspati

Avrad, central zona UTA, Str. Poetului 1C - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X\V0204G8B - 400 EUR (imobiliare.ro)

Notite

Specificatli

Specificatii

Subspatii
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/parneava/birou-de-inchiriat-XCUS04003?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/uta/birou-de-inchiriat-XV0204G8B?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Spatiu pentru birou, ultracentral - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XOCM140TN - 450 EUR (imobiliare.ro)

Spatiu pentru birou, ultracentral 450 €

Notite

Specificatii

Subspatii

Spatiul perfect pentru biroul tau! - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X5111401H - 780 EUR (imobiliare.ro)

(-] xlae =@ “md v B @ tesiienc v BB

Spatiul perfoct pentru biroul tau! 7798 €

wiE wlmd

Specificatii

AT DETALN
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X0CM140TN?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X5I11401H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

spatiu birouri/clinica - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X4H704002 - 1.800 EUR (imobiliare.ro)

01 G

&) imobiicrero

spatiu birouri/clinica 1.800 €

iitegadu2

120b siqitlum us uiteqs

Spatiu multifunctional ultracentral 26.000 €

specificatii
Subspatii
4 EUBim fotak 8000 EURs] TV
|- B OO0 [ O T Y|
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/polivalenta/birou-de-inchiriat-X4H704002?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400J - 2.460 EUR (imobiliare.ro)

oo Co-E «lmd wlu il @ s o [

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. 2.460,24 €

D |y ifELELﬁ L‘\\ :

ALTE DETALI

Subspatii

(=

Inchiriez spatiu birou 200,0 mp Ultracentral « Arad, Arad - Publi24

K8 = bl awdeweinit @ % ot wrme © X pebbenn st | KA et st 5 88| K e 3 e o B | X et am ) 80| % —r 0O

AR B s mor « (SRR

@ @

P e o |

Specificatii

Supraata s a0n?

Descriere

s, grosie i akanéa, sisernl 6 inazirs in imckl asta g gaz cu canirala propre pa gaz. Sa

0784222201

Anunturi recomandate

n‘;::.;‘.‘:m R
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400J?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatiu-birouri-zona-ultracentrala/770eh6h36g0h7248e1672i91h7i235ih.html

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Inchiriez spatiu birou 1200,0 mp numar niveluri 3 « Arad, Arad - Publi24

LR xla ‘s “ea i S e

B S

T

Spat do birouri pantru chirat SEUR

0730302683

i Tages

maun snarns 5o

s o v 5] O e [@ smaai %= 8

LI

publiz4.ro N S - .

Distribuie anuntul pe

i Bx
: 3 n m “
Specificatii % %

Stadiul constructie Finsizat Incalzire ncatzine osniraizats

Numar nivekuri 3 Ciasa birouri A

8 pentru i

Inchiriez spatiu birou 500,0 mp UTA ¢ Arad, Arad - Publi24

L e E e ——- alx wa

obSidug

| <z TN

06 e | Cre e 8 | @ v covere | G et x| b sty x @ e @ e 8 [£ @ n
e oa e— K ]
publi ro \‘K‘l, Contul mew 3 Mesaje ‘Nmirx.?'?amxiw ETTT" 4 Adsugs snunt

Specificatii
pecificatii Anunturi de Google

Descriere

Spativ comercial, St Poet
Suprafata ol 500 mp.

Secare birou + spalil comune foarte spalioase (3 grupaur santare.
G terasa extarioara, bucalane llala)
prvata

0732445050

e, 200 facroer aparal do
ma 51 supraveghere video, pa

‘Vezi datali pe v romimo.ro

Anunturi recomandate

[ - -
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birouri-pentru-inchiriat/49eeid9d75157691e6fd1i7654251e36.html
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birou-arad-central-zona-uta/9dg5gg03375774gi2d11eif2f8i06941.html

STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,

intabulata in CF 347913 ARAD

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE NR. 2337/20.12.2021

F.6 PMA-A4-12
ROMANIA
al
JUDETUL ARAD E E
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD i v
Nr. 91950 din  06.12.2021 ; -
w

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2237 4in 20 DEC 2001

in scopul :
[nformare in vederea inchirierii prin licitatie publicz a imobilului conform CUG 1r.57:2019 privind Codul Administrativ

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD- SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIU PUBLIC pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul,

REVOLUTIEI , nr. 75, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail , inregistratd 'a nr. 91950 din 06.12.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - sitnat in judetu] ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul . cod postal ,
Piata ACADEMICIAN CAIUS IACOB, nr. 1, bloc , sc., etaj, ap. sau idzntificat prin CF 347913

TOP: 347913.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatii cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5C / 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
modificarile $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in intravilanul Municipiului Arad, terznul proprietatea Statul:i Roman, domeniul public, concesionat pe o
perioada de 49 ani in favoarea COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE "CFR" S.A., constructia proprietate
publica a Municipiului Arad,

2. REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta a zonei - locuire - zona rezidentiala,

ISi5¢ -subzona constructii de invatamant.

Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de
locuit.

Folosinta actuala : curti constructii (Liceul CFR).

Se solicita : informare in vederea inchirierii prin lizitatie publica a imobilului conform OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

3. REGIMUL TERNIC

Linobil situat i UTR nr.5 conform PUG aprobat

Suprafala teren conform CF 4594 mp

Construetii existenie : Cl-regim de inaltime P 7F : C2-regim de’malme £ 25

Unilitati existente ; apa, canalizare, cnergie electrica, gaz. telefome.

Utilizarf permise : sc vor putea autoriza lucrari de ‘ntretinere si renovare pentru cladirile existente.

Prezentul certifical de urbanism POATE f utilizat, in scopul declarat pentru Informare in vederea inchirierii
prin licitaiie publica a imobilulei conform OUG nr.37/2019 priviad Codul Administrativ,

Certificatul de urbanism nu {ine log de autorizatic de construire/desfiiniare
51 nu conferd dreptnl de # exeerda fueriird te constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT BE URBANISM;

In scopul elabordrii documentatiei pentru -autorizares execttirii luerarilor de construclii - de construire/de
desfiinfare - selicitantul se va adresa autoritdlii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresulni F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva F1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatid prin Directiva Corsiliuty 971 V/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publiculai la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediui §i modificarea, cu privire la pa-ticiparea publiculti si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CER sia
Diirectived 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantuiui obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de medio pentru ca aceasta s3 analizeze $i 53 decida, dupa caz incadrarea / neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista projectelor supuse evalvrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consifiului 85/337/CEE. procedura de emilere a acordului de mediu se
desflisoard dupd emiterea Certificatului de urbamism, anterior depunerii documentaliel pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratie publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv autoritatea competenta
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultisii publice, cenralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiei in acord cu rezullatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, 11 FTULARUL are obligatia de 4 se prezenta [ antoritalen competent
pentru protectia mediului in vederea evaludinii inifiale a investizer si stabilicil necesititii
evaluiirii efectelor acestein asupra mednrdui In orma evaluari mitiale a irvestifiei se va emite actul adminsteativ al
autorititii compelemte pentra protectia mediuiui.

I3 situafia i care autoritaten competenii pentru protectia medin lui stabileste necesitateas evaluar
glectelor investifie asupra wediului, solicitaninl are oblizatia de a notifica acest fapt aworitatii
administraliei publice competente eu privire la mentinerea cerzrii pentru antorizarea executicii

lueririlar de constructii
In situajia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism orf pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra medinlui solicitantul renungd la intentia de realizare a investitiel
acesta are obligajia de a notifica aces| fapt awloritatii admindstratiei publice competente,
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S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT SRL

VALUE MANAGEMENT CONSULT 310086 Arad, Str. Cicio PCT)Z,FB?Zz% 2%24092

value@valuemanagement.ro

1.2/06.02.2022

Catre Intreprinderea Individuala LUCA FLORICA
Email: floricaluca@yahoo.com

in atentia doamnei evaluator autorizat LUCA FLORICA

Societatea VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ
ANEVAR cu Autorizatia de membru corporativ. ANEVAR Nr. 0115 / 2022, va
informeaza, in conformitate cu pct. 27, SEV 400 Verificarea evaluarii, ca, in baza
Comenzii Nr. 1/2022 a Municipiului Arad a primit misiunea de verificare a modului de
evaluare si de stabilire a redeventei minime din Studiul de oportunitate 6/18.01.2022
privind inchirierea etajului IV din cladirea P+7Ep situata in Arad, Piata Caius lacob 1,
CF347913 Arad (SOpSV) intocmit de intreprinderea Individuala LUCA FLORICA
prin evaluator autorizat LUCA FLORICA, leg. ANEVAR 13701.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea
utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei
opinii asupra nivelului minim al chiriei anuale si nu emiterea unei opinii profesionale in
privinta conformitatii metodologiei de evaluare din SOpSV cu standardele de evaluare
relevante. Opinia verificatorului va fi la data evaluarii cu obiectiv extins

Daca aveti unele precizari legate de misiunea de evaluare, va rugam sa ni le
transmiteti in format electronic la adresa value@valuemanagement.ro sau, sa ne
contactati la nr. de tel. 0728 876 498 pentru o informare telefonica.

VALUE MANAGEMENT CONSULT s21.
C.1.F.RO 9586710
ARAD - ROMANIA

Cu stima,
Administrator, Daniel Manate, REV, MAAEI, MRICS
Verificator autoggat ANEVAR EPI, El, EIF

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON


mailto:value@valuemanagement.ro
mailto:floricaluca@yahoo.com
mailto:value@valuemanagement.ro

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

STUDIU DE OPORTUNITATE
NR. 6/18.01.2022

PRIVIND INCHIRIEREA ETAJULUI 4 DIN CLADIREA P+7E
partial

SITUATA IN ARAD, PIATA CAIUS IACOB, NR. 1,
CF 347913 ARAD

SOLICITANT: MUNICIPIUL ARAD

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

AUTOR: ING. LUCA FLORICA
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
E.l., E.P.I., E.B.M,, LEG. 13701
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Certificare studiu si valoare minima de inchiriere

Prezentarile faptelor din acest studiu de oportunitate sunt corecte si adevarate, iar
rezultatele obtinute in urma evaluarii sunt confidentiale.

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezintd opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui studiu si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului raport
sau legatd de partile implicate in aceast studiu.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari neprimind asistentd profesionala semnificativa din partea altei persoane.

Studiul de oportunitate a fost efectuat de catre ing. Florica Luca, evaluator autorizat,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, n
colaborare cu clientul si beneficiarul.

Certific dupa cunostinta si parerea mea ca:

e cxpunerile faptelor din acest studiu sunt corecte si adevarate

e analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

e Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nici un interes personal legat de partile implicate

e nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului raport sau
legata de partile implicate in aceasta evaluare

e angajarea mea in acest studiu si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului

e analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si acest studiu au fost efectuate n
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

e detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari (CV prezentat in Anexe)

e nu a fost oferita asistentd profesionald semnificativa persoanelor care semneaza acest
raport.
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e subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauza in luna noiembrie 2021

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul minim al chiriei
anuale la data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunitatii inchirierii precum si a
duratei de inchiriere.

Modul de determinare a valorii chiriei estimate pentru inchiriere —are labaza
chiria de piata practicata la nivelul municipiului Arad, valoare definita in Standardele
de Evaluare a Bunurilor Ed. 2021, ANEVAR, astfel:

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere. (SEV 104, AL. 40.1).

Conform ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii. (art. 344, al. 7)

Beneficiar studiu-Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad
Data studiului — 17.01.2022, data la care este valabila si valoarea redeventei.
Rezultate obtinute:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.527
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 42.323
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9440 LEI/EUR, valabil la data de 17.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 17.437 LEI
Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 209.244 LEI
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2. Sinteza studiului de oportunitate

Prezentul studiu de oportunitate se refera la bunuri apartindind domeniului public
al municipiului Arad si anume Cladirea P+7E PARTIAL din care se inchiriaza ETAJ
4, cu suprafata utila de 653,13 mp si suprafata construita de 745,23 mp, situat Tn
Arad, Piata Academician Caius lacob, nr. 1.

Obiectul studiului de oportunitate — stabilirea valorii chiriei pentru ETAJ 4
din Cladirea P+7E PARTIAL, cladire apartinand domeniului public al municipiului
Arad, bun prezentat in tabelul urmator:

TABEL 1 Imobil - teren situat in Arad, Piata Academician Caius lacob, nr. 1
suprafata construita Nr.
CF Top desfasurata - mp observatii proprietate Inventar
347913-C1 -
Cladire P+7E 6203 mp, din care se Cladire asimilabila cu Municipiul Arad,
347913 Arad partial inchiriaza 745,23 mp cladire de birouri domeniul public 537

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul chiriei anuale la
data Tntocmirii studiului de oportunitate, a oportunitatii inchirierii precum si a duratei de
inchiriere.

Tipul valorii chiriei estimate pentru inchiriere - este chiria de piata, valoare
definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, standarde cu valabilitate 2022.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing

adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere. (SEV 104, AL. 40.1) .

Beneficiar studiu-Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului
Arad

Data studiului — 17.01.2022, data la care sunt valabile si valorile chiriei.
Rezultate obtinute:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.527
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp
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Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 42.323
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9440 LEI/EUR, valabil la data de 17.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 17.437 LEI
Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 209.244 LEI

3. Prezentarea si analiza bunurilor supuse inchirierii

3.1. Identificarea si descrierea activelor
3.1.1. Identificarea activelor

Cladirea care face obiectul inchirierii, partiale, este inscrisa in CF 347913 ARAD,

astfel:
WW Ofictul de Cadastru si Publicitate imob#iard ARAD Nr. cerere 132794
o Bireul de Cadastru si Publicitate imobiliard Arad Ziua 24
i) Luna a8
; o Anul 2021
AHC})_E EXTRAS DE CﬁRTE FUNCEARA Cod verificure

DEMNTRE INFORMARE

il e

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, ¢f. L
TILIEGTT s WIDAT

A. Partea |. Descrieres imobilului
TEREN Intravilan

Adresal Loc. Arad, Plata Acadermician Casus lacob, Nr, L, Jud, Arag
Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* {mp} Gbhservatli / Referinie

Al 347913 . 4.594 Teren neimprejmuit;
Construcii

Nr cadastral o .
Cri Rr. Adresa Ohservatii / Referinte
ALl 347913-C1 Loc. Arad, Pigta Aczdemician Cafus™ |Nr, miveluri:B; 5, construia |a sol:946 mp; G. construita
lacob, Nr, 1, ud, Arad glq;fasurata:6203 mp; Constructie CLADIRE cu Regim de
Inditime P+ 7E partial, edificatd inainte de anul 2001

Dreptul de proprietate publica asupra cladirii este inscris in Cartea Funciara in favoarea
Municipiului Arad, cota 1/1,dupa cum urmeaza:
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B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40455 [ 2&4/04/2017

Act Administrativ nr, 17, din 07/03/2017 emis de OCPI CLUj; ACt Administ-ativ nr. 1, din23/02/2017 emis de
'MT, Act Administrativ nr. 2, din 24/01/2002 emis de MLPTL; Act Normativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de|
‘GUVERNUL ROMANIEl; Act Normativ nr. 16, dir: 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEL Act Admin strativ
nr. 32274, din 23/07/2012 emis de MT; Act Administrativ nr. MM/224, din 24/01/2002 emis de MLPTL;

fSe infiinteaza cartea funciara nr.347913 Arad, a imobilului cu or. Al
Bl :cadastral 347913/Arad, transcris din cartea funciara centralz nr.1, in;

Jdrma dezlipirii o ;
B2 llntabulare. drept de PROPRIETATE, domeniu public, dobandit prin' Al

Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN
Hintabuiiare, drept de CONCESIUNEpe o perinada de 45 de ani, incepand Al
B3 .cu data semnarii contractului de cencesiune nr.MM/224- 24,01.2002,

icota actuala 1/1
) ) COMPANIA NATIONALA DE CAJ FERATE "CFR" 5A
|132794 / 24/08/2021
Act Normativ nr. 976, din 19/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEl, Act Administrativ hr, 65307, dift
25/08/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr, 542217, din 16/08/2021 emis de MUNICIPIUL,
"ARAD; Act Administrativ nir. Adeverinta n- 64654, din 24/08/2021 emis de Municipiul Arad; Act Administrativ
nr. PROCES VERBAL RECEPTIE NR.879, din 13/11/1985 emis de REGIONALA CFR TIMISOARA;

gy Intabufare, drept de PROFRIETATE, dobardit prin Lege, cota actuala Al.l
/1

1] MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519325, prosrietate publica

'

Conform extrasului de Carte Funciara, imobilul nu are sarcini:

C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

N SUNT

3.1.2. Descrierea imobilului supus inchirierii

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, 1in
sudul Crisanei si in nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, in cdmpia aluvionara a
Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea
dinspre Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia
din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor
europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta (V), precum si E
671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un factor favorizant
pentru dezvoltarea sa economica si urbana.

Municipiul Arad este principala poarta de intrare in Romania, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km
de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul
beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale
rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt pe cale rutierd, respectiv:
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localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum
st Varsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
acriana este Aeroportul International Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.

Amplasamentul imobilului analizat — Piata Academician Caius lacob, nr. leste
in zona ultracentrala a municipiului Arad, iar imobilul analizat dispune de toate
utilitatile. Zona este destinata spatiilor rezidentiale cat si spatiilor comerciale, prestari
servicii si altele, in zona aflandu-se atat sedii bancare, spatii pentru invatamant, cat si
spatii comerciale.

Amenajarile aferente terenului:

Din datele extrase din CF 347913 Arad si din Certificatul de Urbanism nr.
2337/20.12.2021, rezulta urmatoarele:

e terenul este intravilan curti constructii neimprejmuit, in suprafata de 4.594 mp,
proprieatea STATULUI ROMAN, concesionat pe o perioada de 49 ani in
favoarea COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “CFR” SA;

e imobiluldin care face parte cladirea ce urmeaza a se inchiria este amplasat in UTR
5 — zona rezidentiala

o Utilitatile de care dispune imobilul sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaz
metan, telefonie

Descrierea cladirii P+7Ep, din care se propune a se inchiria etajul 4, etaj care a fost
renovat in anul 2021.

Caracteristicile constructive ale cladirii sunt:
- fundatii din beton,
- structura de rezistenta stalpi si grinzi din beton
- inchideri din zidarie din caramida
- compartimentari din zidarie din caramida si Rigips
- planseu din beton
- acoperis terasa cu invelitoare din hidroizolatie
- tamplaria exterioara PVC cu geam termopan
- tamplaria interioara — usi MDF la et. 4 si lemn la celelalte etaje
- pardoselile: gresie, parchet laminat
- finisajele interioare: tencuieli, zugraveli lavabile, faianta in bai
- finisaje exterioare: terasit
- incalzire cu CT pe gaz metan, cu corpuri radiante

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://ro.wikipedia.org/wiki/Turnu,_Arad
https://ro.wikipedia.org/wiki/N%C4%83dlac
https://ro.wikipedia.org/wiki/V%C4%83r%C8%99and

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Utilitati :

- curent electric
- apa curenta

- canalizare

- gaz metan

- lift

- cablu, internet

Starea tehnica a cladirii este buna

3.1.3 Motive de ordin economic, finanicar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

ART. 108 Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativteritoriale
Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupa caz, sa fie:

a) date Tn administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are Tn proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea chiriei
pe cladire:

o Cladirea a fost utilizata ca si internat pentru Liceul Acad. Caius lacob ( fost Liceu
CFR); scazand numarul de elevi ai liceului, si implicit, numarul de internisti,
cladirea a fost “depopulata”; prin inchiriere, i1 se acorda o noua valenta;

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Oportunitatea selectarii unui locatar (chirias) care sa ofere un raport pret/calitate
a serviciilor optim si o valoare a chiriei, maxima

Inchirierea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
Inchiriat, in sarcina locatarului

Locatarul va acoperi in intregime costurile de intretinerea si exploatarea a spatiului
inchiriat

Amenajarea si exploatarea amplasamentului se va face pe cheltuiala locatarului,
fara a implica resurse finanicare, logistice si umane din partea autoritatilor publice
locale

Administrarea eficientd a domeniului public al municipiului Arad, respectiv a
imobilului supus procedurii de inchiriere

Dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin dezvoltarea sectorului privat
Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, prin incasarea chiriei

Locatarul va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu,
prin contractul de inchiriere

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea cu privire la obligatiile de
protectie a mediului, locatarului, astfel:
o Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poluarii solului si a
apelor subterane
o Reducerea pierderilor prin practice de buna gospodarire
o Asigurarea intretinerii si dezvoltarii spatiilor verzi, (gazon, arbori, arbusti,
flori) in zona inchiriata
o Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare
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4. Metodologia de determinare a chiriei minime
4.1 Termeni de referinta ai evaluarii
Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGOoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate de
catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt

e STANDARDE GENERALE:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (I1VS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

© O O O O

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare valoarea de piata si chiria de piata, scopul evaluarii fiind
aprecierea chiriei de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru inchiriere.
Definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
0 tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Definitia Chiriei de piata, conform SEV 104, paragraph 40.1

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotardt, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
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adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Ipoteze si ipoteze speciale
Studiul de oportunitate a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

» Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa

la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de

proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil,
daca nu se specifica altfel;

Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

Se presupune cd proprietatea este definuta cu responsabilitate si cd se aplica

un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li

se acorda garantie pentru acuratete.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,

ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa

valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru
astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor.

% Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioard sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea in
chestiune, decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta
privinta.

*¢ Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a evaluatorului.

% Acest raport trebuie considerat o analiza limitata, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de catre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

¢ Valorile estimate nu contin TVA

vV V VYV

4.2 ANALIZA PIETEI

Generalitati
Piata real estate se caracterizeaza prin urmatoarele trasituri definitorii':

e Este o piatd imperfectd. Pentru a fi consideratd perfectd, o piatd trebuie sa
indeplineasca o serie de conditii cumulative:

e 53 existe un mare numar de cumparatori si vanzatori, liberi s negocieze;
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e bunurile tranzactionate sa fie uniforme calitativ;
e fiecare participant trebuie sa aiba depline cunostinte privind caracteristicile
bunurilor.

e Cumparatorii si vanzatorii au un comportament axat pe pret. Spre deosebire de pietele
monopoliste, niciunii dintre participanti nu poate impune singur pretul, piata fiind
astfel competitionala.

e Este o piati ciclica'.

e Piata nu este transparentd, preturile tranzactiilor efective nefiind cunoscute de toti
participantii. De asemenea, deseori existda suspiciuni privind corectitudinea datelor
publicate si a lipsei constrangerilor in cursul tranzactiilor.

e Este o piatd segmentatd. Principalele criterii de diferentiere ale sub-pietelor sunt:

e functie de destinatia spatiilor: locativa, industriala, birouri, etc;

e functie de localizare;

e functie de pret;

e functie de caracteristicile extrinseci, intrinseci, productive si tehnologice.

Analiza urmatoare este structurata pe principiile evaluarii, asa cum sunt ele
recomandate de ANEVAR':

e anticiparea beneficiilor viitoare;

e dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea;
e cererea si oferta;

e substitutia;

e cchilibrul pietei;

e factorii externi.
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1.  Piata internationali
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Romania nu se situeaza printre tarile care prezinti o tendinti de crestere in Q1 2021,
desi tendinta mondiali este de revenire dupa pandemie"".

H
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Portugal Soan
pree ~0.14%

Pe plan european, evolutiile lucrarilor de constructii, a preturilor in constructii si a
pretului locuintelor au fost extrase de pe site-ul eurostrat. Toate prezinta tendinte de
crestere si revenire dupa pandemie.

Production in the construction sector STs_coPl_Q
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Conform studiului Deloitte'", preturile rezidentialelor din Romania se situeaza in zona
celor mai reduse din Europa.

Average Transaction Price of a New Dwelling
in Selected Countries (EUR/sqm), 2020
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2. Evolutia pietei imobiliare interne

Poate aparea paradoxal, dar preturile proprietdtilor imobiliare au crescut in urma
pandemiei. Opinia unor experti este ca aceasta reactie neasteptata se datoreaza
interventiei guvernelor in sprijinirea economiei™. Din discutiile purtate cu dezvoltatorii
arddeni, opinia acestora privind optiunea clientilor era aceea ca investitia in cumpararea
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unui teren este vazutd ca o bund oportunitate de conservare a capitalului. Tendinta de

crestere a preturilor spatiilor locative este retinuta si de alte publicatii”.

Site-ul imobiliare.ro publica [
un indice imobiliar propriu, =
care «reprezinta o medie a o
pretului solicitat, exprimat in
euro pe metru patrat util

pentru apartamentele de
vanzare situate in blocuri de [

apartamente, cu destinatie

£
3
EX
£

rezidentiala, pe baza

anunturilor publicate pe www.imobiliare.ro de catre agentiile imobiliare si

proprietari.» Evolutia acestuia este elocventa pentru dinamica preturilor rezidentiale.

Arena constructiilor consemneaza™" si ea cresterea

preturilor apartamentelor in ntreaga tara.

Economica.net' mentioneaza si ea cresterea
preturilor, dar si scaderea investitiilor imobiliare.

Cele mai mari cresteri ale preturilor cerute de vanzatari:

* Craiova (+4,8%, pana la un pret madiu de 1.260 euro/mp).
* Brasov (+4,7%, pana la 1.320 euro/mp)

* Bucuresti (+4%, pdna la 1.540 euro/mp).

* Constanta (+3,3%, pand la 1.320 euro/mp},

* Cluj-Mapoca (+2,2%, pana la 1.890 euro/mp util),
* lasi (+1,8%, pédna la 1.110 euro/mp],

* Timisoara (+1,6%, pana la 1.310 euro/mp),

* Ploiesti (+1,5%, péna la 980 euro/mp).

* Braila (+1,5%, péna la 300 euro/mp),

* Oradea (+1,4%, pana la 1.100 eure/mp), si, in cele din urma,
* Galatiul (+1,2%, pana la 1.010 euro/mp).

In Raportul asupra stabilitdtii financiare 2021 a BNR® se mentioneazi evolutia

25,000

ascendenta a lucrarilor de constructii

300

rezidentiale.

Dupa ce constata ca riscurile pietei imobiliare
asupra sistemului bancar se mentin ridicate,
BNR atrage atentia asupra opiniei Autoritatii
Bancare Europene. «garantiile reale nu

trebuie sa reprezinte, in sine, un criteriu
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preponderent de aprobare a unui credit si nu pot justifica, in sine, aprobarea unui

contract de credit.»

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,

intabulata in CF 347913 ARAD

Si indicele imobiliar al ANEVAR arata o crestere apropiata de cele mai mari valori

istorice.
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Piata rezidentiala este vazuta in evolutie pozitiva si de site-ul
www.analizeimobiliare.ro"i,
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Previziunile Comisiei Nationale de Strategie si Prognoza se mentin pozitive pe toate
sectoarele economiei, dar mai ales pentru domeniul constructiilor.

PROIECTIA PRINCIPALILOR INDICATORI MACROECONOMIC!
- modificare procentuald fata de pencada corespunzaboane an anbanor, % -
2020 2021 2022 2023 2024 2025
PRODUSUL INTERN BRUT - mid.lei 10855 | 11749 | 12767 | 13865 | 14991 | 16095
- cregters reald, %

din care, valoarea adiugata brutd in: 44 70 49 53 50 45

= Industrie 4.1 ir 47 53 5.0 19

- Agricultura, sibicultura, pescuit -16,2 148 6,7 30 27 20

- Construei 100 6.1 90 12 92 75

- Servici -1.8 6.3 44 47 a7 45
Si pentru 2022 unii analisti™" " prognozeaza continuarea cresterii preturilor

imobiliarelor, insd posibilitatea de plafonare este adusa tot mai des in discutie. Alti
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experti avertizeaza asupra credrii unei noi bule imobiliare*”, pentru ca alte cheltuieli

familiare au fost diminuate datorita pandemiei, disponibilizand economiile spre
achizitiile real estate. Bazat pe cresterea preturilor in constructii, unii specialisti™

estimeaza pur si simplu cresteri considerate firesti, de 8+10%.

Daci pentru spatiile industriale Bucurestiul continui s fie o piatd promititoare™, pentru
vestul tarii (cel putin pentru Arad si Oradea) din cunostintele mele si discutiile cu
dezvoltatorii, proprietarii si locatorii, cererea este in scadere, multe spatii fiind eliberate
sau inchiriate la preturi modice (numai ca sa ramana goale).

Unele opinii optimiste in ceea ce priveste spatiile industriale se bazeaza pe constructia
de centre logistice ale firmelor importante (Profi la Craiova®", Dedeman la Arad).
Spatiile existente insd, mai ales cele industriale vechi, nu mai au cdutare, in opinia mea.
Fostele Praktiker, Anton Industries, hale din zonele industriale, fostul Strungul sau
Vagoanele stau in mare parte parasite.

Piata birourilor a fost lovita mai
puternic de pandemie. Munca la
distanta, perfectionarea soft-
urilor pentru teleconferinte,
distantarea fizica si restrictiile de

Evolutia tranzactiilor intre 2015-2020

Tntalnire au contribuit la I
reducerea cererii de spatii *
administrative. Tn aceste

conditii

, cererea in Bucuresti a scazut in 2020 cu 40%, iar in Cluj, Timisoara, Iasi si
Brasov cu circa 19%. Scaderea tranzactiilor in Bucuresti este consemnata si de alte
site-uri specializate*V.

Similar, si piata spatiilor comerciale a fost influentata negativ in ultimul an*™. Aici

imaginea este un pic mai ambigud, depinzand mult de specificul localului respectiv*Vi,

In Arad nici spatiile comerciale nici cele de birouri nu sunt la mare ciutare: mall-ul de
la fostul stadion Strungul, etajele de la Ziridava, Carrefour 1anga Bricostore, ,,Casa
Alba”etc.

Costul lucrarilor de constructii a evoluat foarte mult in ultima perioada, in special
datoritd unor masuri guvernamentale (cresteri salariale).
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Institutul National de StatisticA*"! ne pune la dispozitie datele privind evolutia valorii
lucrarilor de constructii si situatia fondului locativ. Comisia Nationald de Strategie si
Prognozd pune la dispozitie previziuni®“ privind evolutia principalilor indicatori
nationali - ultima emisa in august 2021.

Evolutia valorilor lucrarilor de constructii
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3. Perspective

in sinteza, rimane si verificim care dintre previziunile specialistilor® se vor realiza in
2021:

e «Centrele comerciale de tip strip-mall vor fi solutia preferata de retaileri pentru
extindere, dupa ce mallurile ,,normale” au avut de suferit in timpul starii de urgenta

e Dezvoltarile de proiecte de retail si proiecte mixed use, cu retailul in centrul
activitatii, vor luat avant. Proiecte precum Palas lasi, AFI Cotroceni, Sun Plaza si
Sun Offices sau Coresi Brasov au schimbat nu doar piata imobiliara, ci si imaginea
Romanieli, iar dezvoltatori precum Ceetrus, AFI sau lulius vor miza in continuare pe
astfel de dezvoltari.

o Stocul de spatii logistice §i industriale va accelera spre pragul de 6 mil. mp in
urmatorii doi ani, cererea fiind tot mai mare, iar Romdnia inca are numai 260 mp de
spatii industriale per mia de locuitori, fata 347 mp per mia de locuitori cdt are
Ungaria sau 510 mp per mia de locuitori in Polonia.

e Birourile raman principalul punct de atractie din real estate, insa dezvoltarea va
incetini in 2021 pe masura ce multe spatii vor fi subinchiriate. Stocul modern de
birouri din Roménia s-a dublat in ultima decada, de la 1,5 la aproape 3 mil. mp,
chiriile au ramas relativ stabile, scazind ugor de la 19,5 euro/mp n 2011 la 18,75
euro/mp n 2020, in timp ce randamentele s-au comprimat de la 8,25 la 7%.

e Munca de acasa a impins piata rezidentiala spre locuinte mai mari, insa aceasta a
primit o puternica lovitura din partea guvernului prin amdnarea TVA de 5% pentru
valori de pana la 140.000 de euro pentru 2022. Clientii vor miza astfel in continuare
pe locuinte mai mici §i mai accesibile.»

o «Pentru anul 2022, analistii prognozeaza o usoara cresterii a sectorului rezidential,
pe termen mediu §i scurt. Cresterea ar putea fi temperata de raportul dintre cerere §i
ofertd pe aceasta piata din 2022.»** este concluzia interviului publicat in 25.07.2021
de Alexandra Smedoiu, partener Deloitte Romania.

o «La inceputul anului 2022 va avea loc o transformare a legii care arata extinderea
plafonului in cazul achizitionarii unei locuinte cu o suprafata maxima de 120 mp, de
la 450.000 de lei la 140.000 de euro. Chiar daca pandemia a afectat inclusiv piata
imobiliarelor, bilantul aratind o descrestere de 41%, BNR concluzioneaza ca piata
imobiliarelor este una robustd.»™ Asa sustine BNR.
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e «FEconomistii Bloomberg estimeaza ca preturile la case si apartamente vor continua
sa fie piperate, cel putin un an de acum incolo. Prin urmare, acestia recomanda
potentialilor cumparatori sa amane momentul achizitiei cel putin pana in 2022, cand,
cred expertii, preturile se vor tempera. [...] De asemenea, 7 din 10 potentiali
cumparatori sunt de parere ca pretul caselor este supraevaluat pe piata din Romdania,
la fel ca Tnainte de criza economica din 2008.»i

Deci, un optimism moderat in presd, motivat mai ales de preturile mari si ingrijorarile
privind economia interna si mondiala.

Sunt si surse®*i care indica chiar semnale ale unei posibile viitoare crize imobiliare,
determinatd mai ales de crahul gigantului imobiliar chinez Evergrande: « Prabusirea
colosului imobiliar chinez Evergrande ridica semne de intrebare in privinta
sustenabilitatii pietei imobiliare din Romdnia. Dupa un an istoric 2020, afacerile
dezvoltatorilor imobiliari din Roménia au intrat intr-o zona de instabilitate, intr-un
adevarat “Cod Galben”, pe fondul aversei de probleme cu care se confrunta sectorul,
de la cresterea preturilor materialelor de constructii, la restrangerea apetitului
romanilor pentru investitii si posibila ridicare a facilitatilor pentru angajatii din
constructii, estimeaza analistii de la compania de consultanta Frames. [...]Piata
imobiliara din Romdnia, vazuta din prisma afacerilor dezvoltatorilor imobiliari (cod
caen 4110), arata mai bine ca niciodata, conform Frames. Cele 6.594 de firme active in
acest sector au raportat, anul trecut, afaceri de 12,7 miliarde de lei, in crestere
spectaculoasa fata de 2010 (2,24 mld.lei). Profitul net cumulat al dezvoltatorilor se
ridica, in 2020, la 3,41 miliarde lei, cu 359 milioane de lei mai mult decdt in 2019 si cu
3,1 miliarde peste nivelul de acum 10 ani. Interesul pentru sectorul imobiliar a crescut
spectaculos Tn aceasta perioada, dovada ca si capitalul total al dezvoltatorilor a crescut
spectaculos, de la 1,6 miliarde lei in 2010 la 13,9 miliarde lei in 2020. De altfel, in ultimii
10 ani, numarul dezvoltatorilor imobiliari s-a dublat, de la 3312 la 6594. [...] ,,Nivelul
de vulnerabilitate al companiilor din acest sector este unul ridicat. Cu exceptia a doua
judete, Tulcea si Vaslui, aproape intreaga harta investitionala a Romdniei, din acest
sector, este colorata in portocaliu si rosu, cu risc mare si foarte mare de insolventa’’,
spun expertii de la Frames.»
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Unele opinii sunt chiar mai radicale. Dragos Dragoteanu, Euroest Invest sustine®*'" ca

«dupa 2023, piata va fi inundata de apartamente goale sau nevandabile, din lipsa de
chiriasi sau cumparatoriy.

Recent, BNR a introdus clauze®™ care ingreuneaza creditul ipotecar, in scopul
temperdrii speculatiilor cu proprietiti imobiliare®*': «Avansul creste de la 15% la 25%
pentru creditele de investitii imobiliare in lei, la 35% pentru cele in euro §i la 50% pentru

cele in alte valute. Se modifica si calculul pentru gradul maxim de indatorare.»

BRD mentioneazi in Raportul Semestrial®¥" (T3 2021) principalii factori
macroeconomici de care trebuie tinut cont 1n viitorul apropriat: « Pe viitor, riscurile la
adresa perspectivelor de crestere sunt de scadere: al patrulea val al pandemiei a lovit
puternic pe fondul nivelului scazut de vaccinare, potentiala prelungire a blocajului
politic ar putea afecta consolidarea fiscala si agenda de reforme, perspectivele
activitatii industriale interne raman modeste deoarece penuria globala de
semiconductori nu da semne de atenuare, iar preturile energiei

sunt in crestere, in timp ce inflatia erodeaza din ce in ce mai mult puterea de cumparare
a gospodariilor populatiei.»

Analiza pietei imobiliare locale (Arad)

Zona de vest a tarii este una bine dezvoltata economic, cu o populatie bine educata, cu
nivel mediu de trai, care-si doreste case noi, frumoase. Tendinta de innoire se manifesta
si in domeniul proprietatilor industriale, majoritatea firmelor renuntand la a-si desfasura
activitatea 1n hale vechi uriase, din beton armat, preferand hale noi, modulare, in
structurd usoard metalica, mult mai usor de intretinut si exploatat.

Terenuri pentru constructii

Preturile terenurilor pentru constructii variaza functie de pozitie si de caracteristicile
intrinseci. De aceea grila notarilor, care considera valoarea terenurilor numai functie de
zona din oras unde sunt situate, nu poate fi utilizata nici macar cu caracter indicativ (vezi
si pozitia oficiala ANEVAR®VI),

Principalele modalitati de evaluare a terenurilor intravilane, destinate constructiilor, sunt:

e comparabilele afigate pe site-uri specializate sau in periodice de reclame;
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e analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafata
desfasurata construibila si suprafata totald a terenului), functie de Planul de Urbanism
si de prevederile Certificatului de Urbanism;

e analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultand ca diferenta
intre pretul de vanzare al proprietatii dezvoltate si costurile de construire, incluzand
aici si profitul investitorului (metoda parceldrii si dezvoltarii).

Terenurile intravilane din Arad se vand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult in zonele de interes investitional. Piata este in usoara crestere, dar tendintele de
dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale. Si
aici terenurile ajung la 50 eur/mp, costurile cu utilitatile reprezentand intre 20 si 30
eur/mp.

Cererea este reprezentatd de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de
patura instarita (pentru daramarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentata in principal fostele intreprinderi industriale care 1isi
lichideaza activitatea.

Echilibrul este dictat de oferta, care este mai mare decat cererea. Trebuie
mentionat c¢d increderea in ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliara trebuie sa fie limitata, pentru cd multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decat asteptarile vanzatorilor.

Analiza ofertei competitive

In zona analizati a fost evidenta dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de prestari
servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel inchiriate sau expuse la
piata spre inchiriere, in urma reamenajarilor.

Din analiza pietei, am extras o serie de imobile oferite spre inchiriere, aflate in zonele
centrela si ultracentrala, din care am selectat comparabilele utilizate in estimarea chiriei
de piata:
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LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



' STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Din analiza pietei, se constata ca, functie de suprafata de inchiriat, chiriile pentru birouri
variaza intre 6 EUR/mp, pentru suprafete mari, peste 200 mp si 15 EUR/mp, pana la 20
EUR/mp, pentru suprafete mici, sub 100 mp, in zonele centrala si ultracentrala.

4.3 Estimarea valorii chiriei

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru care
s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in cadrul
raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic, prin
deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata a chiriei” a tinut cont de scopul evaluarii,
de tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata a chiriei s-a facut prin aplicarea abordarii
prin piata in evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Calculul chiriei minime

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ prevede:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila
si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Reprezinta o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite Tn evaluare.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru proprietatea construita ia in considerare utilizarea imobilului conform
inregistrarea din CF — spatiu administrativ comparat cu o utilizare posibila — spatiu
locativ (garsoniere), de inchiriat.

SPATIU DE LOCUIT

(garsoniere, camere camin) BIROURI
NUMAR UNITATI 14 camere 653,13 mp
VENIT NET UNITAR (EUR/camera/luna) 200 7.1
VENIT NET (EUR/an) 33600 4637.223
RATA DE CAPITALIZARE 6.90% 9.00%
VALOARE CAPITALIZATA (EUR) 486,957 618,296
COST DE RECONVERSIE ( 3.000 eur/camera) 42000 0
VALOARE PROPRIETATE 444,957 618,296

CMBU - birouri (administrativ)
- legala - da
- fizic posibila - da
- fezabila financiar - da

- maxim productiva — da, rezulta din calcule

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in considerare
si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic, iar cand este
necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia
reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care
se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice
ale activelor din alte tranzactii fara de cele ale activului evaluat.

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Elementul de comparatie

Spatiu de evaluat

UTA, Str. Poetului 1C -
birou de inchiriat in Arad,
judetul Arad - XV0204G8B -
400 EUR (imobiliare.ro)

Proprietar/Inchiriez cladire
birouri P+2 pe Bd. I. Maniu
vizavi de MOL Arad
OLX.ro

- birou de inchiriat in
Arad, judetul Arad -
XCUT1400H - 7.346 EUR
(imobiliare.ro)

ULTRACENT
RAL - ULTRACE
ULTRACENT SELARI NTRAL - 1. CENTRAL, ULTRACENTRAL, ULTRACENTR
ULTRACENTRAL RAL FOST 30 (FUNCTION MANIU - C.A\VLAICU CL BIROURI, ULTRACENTRAL AL - IN SPATE
BDUL MILEA DEC ARILOR) MOL - ARBEMA UTA - ARED ZONA PODGORIA - STR. UNIRII LA ZIRIDAVA
VALOARE
CHIRIE EUR 550 5500 6000 6540 7346 4000 450 780 13000
SUPRAFATA mp 97 380 360 1,090.00 666 500 51 140 1300
CHIRIE EUR
UNITARA Imp 5.67 14.47 16.67 6.00 11.03 8.00 8.82 5.57 10.00
1985, 1980,
PIF 1980, renovat 2019 renovata renovat 1950, renovata renovata 2017 1980
NIVEL S+P+E P+E+M D+P+E+M P+2E P+2E P+E P+2E+M P+3E
C - ID: Arbema Office
A - ID: Arad, central zona B-ID: Arad. Birouri de inchiriat.

explicare ajustari

DESCRIERE

et. IV in cladirea internat
al Liceuli Caius lacob,
utilizate ca birouri
(P+7E)

cladire de birouri , finisaje
superioare, P+2E

cladire de birouri , partial
amenajat P+2E

cladire de birouri , finisaje
superioare, P+2E

PIF

1985, renovat 2021

1980, renovat recent

1985, renovat

1950, renovata recent

Atrie utila/construita (mp)

653.13

500

1090

666

Pretul de ofertare -
EUR/luna

4,000

6,540

7,346

Pretul de ofertare -
EUR/mp/luna

11

Marja de negociere (%)

10%

10%

10%

din datele de pe piata
corectia este de 10%
(marja de negociere)

Marja de negociere EUR)

400

654

735

Pret de inchiriere
(EUR/luna)

3,600

5,886

6,611

AJUSTARI SPECIFICE
TRANZACTIEI

Drepturi de proprietate
transmise

deplin

deplin

deplin

deplin

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de finantare

normale

la piata

la piata

la piata

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de vanzare

independent

independent

independent

independent

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Cheltuieli imediate

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

nu este cazul

Conditii de piata

data evaluarii

similare

similare

similare

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

3,600

5,886

6,611

AJUSTARI SPECIFICE
PROPRIETATII

Localizare

Arad, zona ultracentrala,
Podgoria

ARAD, zona centrala, UTA -
ARED

ARAD, ultracentral, P+2E,
zona ultracentrala, luliu Maniu
- MOL

ARAD, central, P+2E, C. A.
Vlaicu, ARBEMA

Ajustare (%) 5% 0% 5% | din analiza pietei
Ajustare (EUR) 180 - 331

Componenete non

imobiliare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EUR) - - - nu este cazul
Aria utila a spatiului (mp) 653.13 500 1090 666

Ajustare (%) 0% 0% 0% | Nu este cazul
Ajustare (EUR) - - -

Locuri parcare DA da da da

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EUR) - - -

An constructie 1985, renovat 2021 1980, renovat recent 1985, renovat 1950, renovata recent

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Ajustare (EUR) - - -

Nivel 4/P+TE P+2E P+2E P+2E

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,

intabulata in CF 347913 ARAD

Ajustare (EUR)

Finisaje si dotari

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Ajustare (EUR) - -

Suprafata teren aferent

proprietatii (mp) cota parte, nespecificat nespecificat nespecificat nespecificat

Ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul

Ajustare (EUR)

Ajustare totala caracteristici
specifice proprietatii (%)

5%

0%

5%

Ajustare totala caracteristici
specifice proprietatii (EUR)

180

331

caracteristici economice

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Utilizare

administrativ

similara

similara

similara

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

Ajustare (EUR)

0%

0%

Ajustare neta pentru
caracteristici specifice
proprietatii (EUR)

180

331

Pret ajustat (EUR/luna)

3,780

5,886

6,942

Pret ajustat
(EUR/luna/mp)

7.56

5.40

10.42

Ajustare totala neta absoluta
(EUR)

180

331

Ajustare totala neta
procentuala (% din pret de
vanzare/oferta)

5%

0%

5%

Ajustare totala bruta
absoluta (EUR)

180

331

Ajustare totala bruta (% din
pret de vanzare/oferta)

5.0%

5.0%

Numar ajustari

0.0%

Valoare de piata a chiriei
proprietatii subiect

(rotunjita) (EUR/mp/luna) 5.4
Valoare de piata chirie
lunara (EUR) 3,527
Valoare de piata chirie
anuala (EUR) 42,323

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.527
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 42.323
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Calculul costurilor aferente spatiului de inchiriat

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

CALCULUL COSTURILOR AFERENTE IMOBILULUI LEI
Cheltuieli fixe

IMPOZIT CLADIRE ( VALOARE IMPOZABILA) V IMP. =1,639,638 24,595
ASIGURARE CLADIRE (% CIN) 0.20% 3,279
IMPOZIT / TAXA TEREN 290 MP -

Cheltuieli variabile

CHELTUIELI DE MANAGEMENT SI ADMINISTRARE 1 persoana, 7000 lei/luna, brut 88,200
COMISIOANE DE INCHIRIERE 0
UTILITATL: 0
CURATENIE 1 persoana, 3000 lei/luna brut 37800
REPARATII ALE CONSTRUCTIILOR 1% din CIN 16,396
DIVERSE 1% din CIN 32,793
TOTAL COSTURI ANUALE LEI 203,063
TOTAL COSTURI ANUALE EUR 41,039
TOTAL COSTURI UNITARE LUNARE EUR/mp/luna 5.24

Deci, chiria de piata unitara acopera costurile unitare cu cladirea de inchiriat.

Calculul valorii impozabile:

Am calculat valoarea impozabila a cladirii prin asimilare cu cladire de birouri clasa A:

1 CARACTERISTICI

Tipul cladirii Cladire administrativa
Denumirea cladirii cf.inventar BIROURI
IDENITFICARE CF CF 347913 ARAD
Arad, Piata Academician
Adresa Caius lacob, nr. 1
Cod Clasificare 1.6.4.1
Anul PIF 1985 Luna PIF 1
Utilizarea cladirii administrativ
Mediul de utilizare al cladirii Normal
Data ultimei RK Monernizare / Extindere | Lucrari intretinere | Reparatii curente
2021 | s-au executat | nu este cazul
Observatii CATALOG IROVAL

2 SISTEM CONSTRUCTIV
1. Structura de rezistenta

- fundatii beton

- schelet de rezistenta stalpi si grinzi beton armat

- acoperis placa ba

- scari beton

- terase beton

- plansee beton

2. Anvelopa subsol parter - et. 3, et. 5-7 etaj 4

- invelitoare membrana bituminoasa cu hidroizolatie -
- pereti laterali zidarie caramida zidarie caramida

- compartimentari zidarie caramida zidarie caramida

3. Finisaje subsol parter etaj |

- exterioare tencuieli, zugraveli lavabile tencuieli, zugraveli lavabile
- interioare tencuieli, zugraveli lavabile tencuieli, zugraveli lavabile
- tamplarie exterior PVC cu geam termopan PVC cu geam termopan

- tamplarie interior lemn MDF

- pardoseli gresie, parchet gresie, parchet

4. Instalatii subsol parter etaj |

- electrice de iluminat da da

- incalzire da da

- sanitare da da

- alimentare, canalizare da da

- transport da, lift da, lift

- comunicatii da da
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

3 DATE CONSTRUCTIVE
Nr. nivele Suprafata Suprafata Inaltime

8 constr.(mp) utila (mp) (m)
Subsol

Parter 946 804 3.0

Etajul | -7 5,257 4,468 -
TOTAL 6,203 5,273 3.0

4. VARSTA EFECTIVA

Contributia
Virsti / Vechime componentei la
Componenti Acd (mp) An PIF (ani) vérsta efectivi
Cladirea initiala 6,203 1985 36 32.1
Extindere/modernizare 745 2021 0 -
6,948 321

5. DEPRECIEREA FIZICA

NORMALA

Subgrupa 1.6.4.1

Vechimea efectiva a cladirii 321

Vechimea inferioara 30

Deprecierea fizica inferioara 31

Vechimea superioara 35

Deprecierea fizica superioara 36
Deprecierea fizica 33.14

6. CALCULE COST DE INLOCUIRE
CATALOG "COSTURI DE
RECONSTRUCTIE-COSTURI DE
INLOCUIRE, PAG. 86", IROVAL 2009,
AUTOR CORNELIU SCHIOPU

SI INDICII DE
ACTUALIZARE LA
AUG. 2021-2022

COEF CORECTIE
TRANSPORT Sl
COSTURI EUR/MP SC SIMBOL V BAZA (LEI) SALARIZARE SUPRAFATA (MP) V ACT. (LEI)
INFRASTRUCTURA 7INFSPBD 1503 1.0422 946 1481678

SUPRASTRUCTURA 7SSTSPBD 1007 1.0422 6,203 6511748

FINISAJ INTERIOR FINSPBD 1,834 1.0422 6,203 11854405

INSTALATII ELECTRICE ELSPBD 417 1.0422 6,203 2695414

INSTALATII SANITARE SASPBD 89 1.0422 6,203 577720

INSTALATII DE INCALZIRE 1VSPBD 146 1.0422 6,203 946947

ACOPERIS TERASA TERNECIRC 624 1.0422 946 614947
TOTAL LEI/MP, CU TVA 24,682,859
SUPRAFATA (MP) 6,203
COST UNITAR, LEI/MP, CU TVA 3,979
COST UNITAR, LEI/MP, FARA TVA 3,344
COST UNITAR, EUR/MP, FARA
TVA 676

7. VALOARE IMPOZABILA

COST DE NOU UNITAR EUR/mp 676
SUPRAFATA CONSTRUITA mp 6,203
COST DE NOU EUR 4,191,891
- DEPRECIEREA FIZICA NORMALA % 33.14%
=VALOARE IMPOZABILA EUR 2,802,748
VALOARE IMPOZABILA LEI 13,868,275
VALOARE IMPOZABILA ETAJ 4 LEI 1,639,638

Costurile minime anuale etaj 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 41.039
EUR/an

Costurile minime anuale etaj 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.419,88
EUR
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In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

4.4 Analiza rezultatelor si concluzii

Avand in vedere relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiilor de piata
consider relevanta ABORDAREA PRIN PIATA, nefiind necesar a se aplica si abordarea
prin venituri.

In concluzie, in opinia mea, CHIRIA DE PIATA estimata pentru etajului 4 din
Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD este estimata in ABORDAREA PRIN
COMPARATII DE PIATA.

Ca rezultata al investigatiilor si analizei mele, estimez:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 3.527
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep din CF 347913 ARAD = 42.323
EUR, respectiv 5,4 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9440 LEI/EUR, valabil la data de 17.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 17.437 LEI
Chiria de piata anuala a etajului 4 din Cladirea P+7Ep/CF 347913 ARAD = 209.244 LEI
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5.  Procedura pentru atribuire a contractului de inchiriere si justificare alegerii
procedurii

Conform Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
Articolul 129 Atributiile consiliului local

(6) Tn exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:
a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea In folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, Tn conditiile leqii;

Sectiunea a 4-a Inchirierea bunurilor proprietate publici
Articolul 332 Partile contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre autoritatile
prevazute la art. 287 sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice
persoana fizica sau juridicd, romana sau straina.

ART. 287 Entitatile care exercita dreptul de proprietate publica a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale

Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentarii in instantd a
statului roman prin Ministerul Finantelor Publice in legatura cu raporturile juridice
privind proprietatea publica, se realizeaza de catre:

a) Guvern, prin ministerele de resort sau prin organele de specialitate ale administratiei
publice centrale din subordinea Guvernului sau a ministerelor de resort, dupa caz,
pentru bunurile apartinand domeniului public al statului;

b) autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand
domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale.

Articolul 333 Actul administrativ prin care se aproba inchirierea

(1) Tnchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.
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(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) Tn cazul in care contractul de Inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%,
stabilita, dupa caz, prin hotararea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Tnchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Articolul 334 Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

c) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 - Continutul Caietului de sarcini alin. (1) si (2) lit. a) si b), art.
312 — Requli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica alin. (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 — Continutul documentatie de
atribuire se aplica in mod corespunzator.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura
ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de licitatie.
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(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, Tn méasura Tn care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii
speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de
ordin social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.
ART. 310 Continutul caietului de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiuni;

c¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmatoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

ART. 312 Reqguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica

(2) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 11 sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de catre concedent, dupa elaborarea
caietului de sarcini, si se aproba de catre acesta prin ordin, hotarare sau decizie, dupa
caz.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(6) Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

(7) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care Thainteaza o solicitare in acest sens

ART. 313 Continutul documentatiei de atribuire
(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
c) caietul de sarcini;
d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicita garantii, acesta trebuie sa precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

In conformitate cu legislatia in vigoare — Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, art. 333 aliniatul 5 - procedura de atribuire a contractului de
inchiriere este prin licitatie.

Pentru o transparenta cat mai mare si o libera concurenta in sectorul privat, se considera
ca LICITATIA este cea mai buna modalitate de selectare a locatarului.

6. Durata estimata a inchirierii

Pentru cladirea in cauza se estimeaza o durata a inchirierii de 2 ani, perioada dupa
care se va putea renegocia contractual de inchiriere, cu acordul partilor. Contractul de
inchiriere se poate renegocia si in situatia in care survin modificari legislative care
influenteaza costurile aferente imobilului inchiriat.
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7. Termenele previzibile pentru realizare procedurii de inchiriere

In baza Studiului de oportunitate elaborate, a caietului de sarcini si a instructiunilor
privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere, se va organiza licitatia,
conform prevederilor legislative in vigoare

De la elaborarea studiului de oportunitate, etapele de realizare a procedurii de inchiriere
sunt urmatoarele:

e Aprobarea Studiului de oportunitate de catre Consiliul Local Municipal Arad
Elaborarea documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere; conform art.
313, documentatia de atribuire trebuie sa contina:

1. a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea,

codul numeric personal/codul de identificare fiscala/alta forma de
Tnregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarca procedurii de
concesionare; ¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

2. Tn cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in

documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

Aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere si constituirea

comisiei de evaluare a ofertelor, prin Hotarare de CLM

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cdtre concedent in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie

nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte

medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de licitatie se trimite
spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Organizarea si desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor:

(1) Comisia de evaluare analizeaza ofertele, pe baza criteriilor de valabilitate, apoi
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
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(2)Tn baza procesului-verbal semnat de catre toti membrii comisiei, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite
concedentului

(3)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii

(4) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora

e Publicarea rezultatului licitatiei: Concedentul transmite spre publicare in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VVI-a, un anunt de atribuire a contractului

de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice

de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica prevazute de prezenta sectiune

¢ Incheierea contractului de concesiune: Concedentul poate sa incheie contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica numai dupa implinirea unui termen de

20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatelor licitatiei

plublice catre ofertanti

8. Avize necesare

e avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz; - nu este cazul

e avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
n cazul in care obiectul concesiunii Tl constituie bunuri situate n interiorul unei
arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul Tn care aria naturald protejatd nu are structura de
administrare/custode — nu este cazul.
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9. Anexe

9.1 Descrierea juridica detaliata

i Ofictul de Cadastru si Publicitate imeob#iard ARAD Nr. cerere 132794
W o Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad Ziua 24
w# Lana a8

: o Anul 2021
ANCP_K EXTRAS DE CARTE FUNC“ARA Cod verificare

PENTRI IMFORMARE

R

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, ¢f. L
. . . . CDGIETST S UDAS
A. Partaa [. Descrierea imobilului
TEREW Intravilan

Adresa Loc. Arad, Plata Acadenician Casus lacob, Nr, 1L, Jud, Arag

Nr. | Nr. cadastral " . .

Cri Nr. topografic Suprafata® {mp) Gbservatii / Referinge

Al 347913 . 4,594 Teren neimprejmuit;

Constructii

Crt Nr cap:f:stral Adresa Cbservatii / Referinge

Al 347913.C1 Loc. Arad, Piata Aczdemician Calus | N7, TIveluriiB; 5. CONStruRs Ia Sol:046 mp; G, construlta
) lacob, Nr, ¥, ud, Arad desfasurata:6203 mp; Constructie CLADIRE cu Regim de

Inéltime P+-7E partial, edificatd Tnainte de anul 2001

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de propristate si alte drepturi reale

40455 [ 24/04/2017

Act Administrativ nr, 17, din 07/03/2017 emis de OCPT CLUJ; Act AGminist-ativ AT, 1, din 23/02/2012 emis de
‘MT; Act Administrativ nr. 2, din 24/01/2002 erris de MLPTL; Act Normativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de!
'GUVERNUL ROMANIE(; Act Normativ nr. 16, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIE!: Act Admin strativ
nr, 32274, din 23/07/2012 emis de MT: Act Administrativ nr, MM/224, din 24/01/2002 emis de MLPTL;
Se infinteaza cartea funciara nr,347913 Arad, a imobilului cu nr.: Al
Bl |cadastral 347913/Arad, transcris din cartea funciara centrala nr.1, in
.urma dezlipirii 1

Refarinte

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu public, dobandit prin! Al
|Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN o
lintabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 48 de ani, incepand Al

B3 :cu data semnarii Contractului de cencesiune nr.MM/224- 24.01,2002,
icota actuala 1/1

. 1) COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE "CFR" SA .

(132794 1 24/08/2021

“Act Normativ_ nr. 976, din 19/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEl; Act Administratlv nr, 65307, din
25/08/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr, 542217, din 16/08/2021 emis de MUNICIPIUL,
"ARAD; Act Administrativ nr. Adeverinta nr 64654, din 24/08/2021 emis de Municipiul Arad; Act Administrativ
ar. PROCES VERBAL RECEPTIE NR.879, din 13/11/1985 emis de REGIONALA CFR TIMISOARA;

B5 Hntabulare, drept de FROPRIETATE, dobandft prin Lege, cota actuala

ALl
1
© 1) MURNICIPIUL ARAD, CIF:3519225, proorietate publica
C. Partea lIl. SARCING .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, :
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NL) SUNT

Document care contine date cu caracter parsonal, protafate de prevederiie Legii e 67772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 347913 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Obsarvatii / Referinte
347913 4,594

* Ronrafata gota datnrmirat’ in slae D ln prpteeeis GRaeme 701

DETALIT LINIARE IMOBIL

/35
37
A
. 35S 347913
E
63
; ras /
| \
; &7
44
49
1 51
53
55 &5
220487 /P
57
: ._,!%52
£ - o |
Date referitoare la teren
o gs;fgg%e i Sug;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| et Tpa| 4504 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie . :
Crt Numar canstructie Supraf. (mp) uridicd Observatii / Referinte
constructii S, construita la sol:946 mp; 5. consiruita
R administrative si cesfasurata:§203 mp; Constructie CLARIRE cu
ALl 347913-C1 social culturale 946 Cu acte Regim de Inditime P+7E partial, edificaty
inainte _de anul 2001

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinuie din profectie Tn plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punck| Punct Lungime
inceputlsfarsit segment| | incepuk|sfarsit segment| | inceputisfarsic segment
1 2 0,214 2! 3 4.385 3 4 0.326

4 5 1.832 5 6 1.507 6 7] 1.819
R 0.257 8 © 4.331 L) 03
1o il 3.553 1] 12 11871 | T 1z] 13 505

Bocument care contine date cu caracter personal, protesate do prevederile Legii Nr. 6772001
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Carte Funciard Nr, 347913 Cornuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Pungt] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
incaput|sFarsic saegment| ; Tnceput|sfarsit segment| | incepulisfarsit segment
13 14 0,503 12 15 4534 | 15 18 2.849
16 17 5,387 17 18 2.849) | 1B 19 4,545
18 3o 1438 [Tl 753121 211 23 1.478
i 2, 23 509 Fﬁgg_} 24, 5426 24 25 4.658
25, 26, 0.275 26 27 4,804, 27, 28 0.248
oo pls! . LR 20 _an 1T R1T L ant N TQ,L?,,
; 31, 32 0.302: 32 33 4,781 33, 34 0,187
7 LY 16977 | 35 37l nodal sl a7 a Ra3l
AEL 025321 | 38 39 16933' T "T38TT 45T T 6257
(T T4m0e ;0 41 22 0272, Az a3z T 179
43" 44 - 575" ! aa' 45 1755 ! 45 46" 0.289
i 46 47 4.831 47 48 0.28) | 48 49 20.481
4] so0f 0.9 50| 51 4.114] | 51 52] 0.218]
52| 53 5,714 53 54 0206 | 54 55 4.118
55| 56 0.953 56 57 20501} | 57| 58 0.242
58 59 4.839 59 60 0249 | 60{ &1 1.785
61 62 1498 | 62 63 1.79 63 64 0.308
64| 65 4.846] {68 66 0,196 66 67 16.959
67 68 0.235 68 69 9.634 69 70 0.204
70 1 . 16.936)
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Staren 70 si sunt rotunjite la 1 millmeatru.

& Distanta dintre puncte este farmatsd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetiu.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originalad, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentifica-ea de ¢atre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precur si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibite de orice madificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul ¢e publicitate mobil-ard cu codul nr. 261,

Data solutionarii, Asistz2nt Registrator, Referent,

26-08-2021 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

S {parefa si semnatura) (parafa i semnatura}
Docurnent care contine date cu caracter personal. protejate ve prevederife Legii Nr, 67727001 Pagina 3 din 3

apay.ancplan

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

9.2 Plan de amplasament si delimitare

. Plan de amplasament si delimitare a imobilului ANEXA 1.35
Scara 1:500
Nr. cadastral { Suprafaia masuratd Adresa imobiluiul
. R ) N - - e "
347913 - C1 : 4594 Localitatea Arad, Acad.lacab Calus, Nt }
Cartea Funclara nor, 347917 UAT ARAD
c;) = o .
o~ P _‘P.“g 35741, 4
100 joe o, o 5 ™~ - 52710005
577 uol "o h, o & \_\5_5_37", 271000
\5“\ 5~ &
a 69 ~i. &£
& Tl T g hﬁ@n |
fﬁo 9 T~ & el 78 '
6 787, 3 e f
/ e ‘:(;'{B‘\Jf 8on t
- &f ; e

~ICEUL CFR

GC
34713

72,

~8etay,
3204 87

25‘34@

£. Data refaritoars la taren
Nr. parceld Categoria de Suprafata Mentiuni
. folosinta ‘tnp)
1 cec =594 Teren neimprejmuit
TOTAL 4594
B, Data refaritoara la construetii
Cod Destinatla Sup-afaia contrué la sof {mp) Mentlunl )
1 CAS 048 ConRSETichie CLADIRE cu Repim de [nalfime P—7E parjiar,
Se=945mp Sdes=6203 mp, edificat 8 inainte de anul 2004
c2 CAS 1873 Constructie cu Reglm de Tnaitime P+2E, fara acte
Total 2819

Suprafas totals masurats & Imobliului = 4594 mp

Sunraila din sct = 4584 mp

E Inspector

= Covirn inrgaperca imobllulir in baza de daie mfograta
=

2 5t abiibuirea numarulu cadasteal

& . Serroawiz st parala o
lid i1 BERCUTarea IUGFaTaor O Terei, Starmpita B7P Hona
ibenu losif cernelltudinea intacmirl

- cr)m'wtm(innm acostela cu realitatea din {c)’cﬂ TO ma
jorszki () 3 JC}\J/}{I i Snrgrlsilum o stamplia AU (AT
ft 620 14358573 RO-B-F NRIKGT2 4
08202 wa 132794/24.08.2021 Hardut
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IDENTIFICARE CADASTRU

O | € Facebook x | (4 x o w7 x | B8 sinpe x| B 1111.02114p0f X | Ly & tems ancpi - Search X | [3 imobie eTems - Pubiic x B - & x

(5 C @ O nttps//geoportalancpiro/geoportal/imobile/Harta s = @ & -

Termeni si conditii de utilizare |

Localizare rapida ©

Cautare imobil &

Judet: ARAD

UAT: And

'ARAD |

/
/.

!o!m .I!LII Orto!
|
1
1
"Ortofoto 2018

Legenda
o Cadire
Imobs
€7 Limita UAT
T - &P Limita judet
¥ .

H £ Type here to search

9.3 Fotografii ale proprietatii
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9.4 Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

2
|r~h

[ A\
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9.5 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE CHIRII BIROURI IN ARAD
Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I. Maniu vizavi de MOL Arad « OLX.ro

Credit
ipotecar,
caut
proprietar!

Maniu vizavi de MOL [emnses]

Brvoe  © _

Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I

Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I.
Maniu vizavi de MOL

aancrunaack

Arbema Office Arad. Birouri de inchiriat. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400H - 7.346 EUR (imobiliare.ro)

016 B e I T T INESC ey SO RR £Y

Arbema Office Arad. Birourl de inchiriat 734598 €

speciicau v
TS

Subspatii
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https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-inchiriez-cladire-birouri-p-2-pe-bd-i-maniu-vizavi-de-mol-IDePNB4.html#3f9011c698
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Spatiu birouri, Arad-str Padurii - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUS04003 - 504 EUR (imobiliare.ro)

016 o= wla @ “lma v xlh i @ e

3

‘Spatiu birour, Arad-str Padurii 424 -504 €

) & ° +

0

=l =
L I
. | L
R : =M
Subspati

Avrad, central zona UTA, Str. Poetului 1C - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X\0204G8B - 400 EUR (imobiliare.ro)

Notite

Specificatli

Specificatii

Subspatii
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/parneava/birou-de-inchiriat-XCUS04003?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/uta/birou-de-inchiriat-XV0204G8B?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Spatiu pentru birou, ultracentral - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XOCM140TN - 450 EUR (imobiliare.ro)

Spatiu pentru birou, ultracentral 450 €

Notite

Specificatii

Subspatii

Spatiul perfect pentru biroul tau! - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X5111401H - 780 EUR (imobiliare.ro)

(-] xlae =@ “md v B @ tesiienc v BB

Spatiul perfoct pentru biroul tau! 7798 €

wiE wlmd

Specificatii

AT DETALN

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X0CM140TN?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X5I11401H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

spatiu birouri/clinica - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X4H704002 - 1.800 EUR (imobiliare.ro)

01 G

&) imobiicrero

spatiu birouri/clinica 1.800 €

iitegadu2

120b siqitlum us uiteqs

ity X

Spatiu multifunctional ultracentral 26.000 €

specificatii
Subspatii
4 EUBim fotak 8000 EURs] TV
|- B OO0 [ O T Y|
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/polivalenta/birou-de-inchiriat-X4H704002?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X0CM1400H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400J - 2.460 EUR (imobiliare.ro)

X wlmd “lu il @ s o [

oo

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. 2.460,24 €

D |y ifELELﬁ L‘\\ :

ALTE DETALI

Subspatii

(=

Inchiriez spatiu birou 200,0 mp Ultracentral « Arad, Arad - Publi24

K8 = bl awdeweinit @ % ot wrme © X pebbenn st | KA et st 5 88| K e 3 e o B | X et am ) 80| % —r 0O
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Specificatii

Supraata s a0n?

Descriere

s, grosie i akanéa, sisernl 6 inazirs in imckl asta g gaz cu canirala propre pa gaz. Sa

0784222201
Anunturi recomandate

n‘;::.;‘.‘:m R
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400J?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatiu-birouri-zona-ultracentrala/770eh6h36g0h7248e1672i91h7i235ih.html

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

Inchiriez spatiu birou 1200,0 mp numar niveluri 3 « Arad, Arad - Publi24

LR xla ‘s “ea i S e

B S

T

Spat do birouri pantru chirat SEUR

0730302683

i Tages

maun snarns 5o

s o v 5] O e [@ smaai %= 8

LI

publiz4.ro N S - .

Distribuie anuntul pe

i Bx
: 3 n m “
Specificatii % %

Stadiul constructie Finsizat Incalzire ncatzine osniraizats

Numar nivekuri 3 Ciasa birouri A

8 pentru i

Inchiriez spatiu birou 500,0 mp UTA ¢ Arad, Arad - Publi24
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obSidug

| <z TN

06 e | Cre e 8 | @ v covere | G et x| b sty x @ e @ e 8 [£ @ n
e oa e— K ]
publi ro \‘K‘l, Contul mew 3 Mesaje ‘Nmirx.?'?amxiw ETTT" 4 Adsugs snunt

Specificatii
pecificatii Anunturi de Google

Descriere

Spativ comercial, St Poet
Suprafata ol 500 mp.

Secare birou + spalil comune foarte spalioase (3 grupaur santare.
G terasa extarioara, bucalane llala)
prvata

0732445050

e, 200 facroer aparal do
ma 51 supraveghere video, pa

‘Vezi datali pe v romimo.ro

Anunturi recomandate

[ - -
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birouri-pentru-inchiriat/49eeid9d75157691e6fd1i7654251e36.html
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birou-arad-central-zona-uta/9dg5gg03375774gi2d11eif2f8i06941.html

STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,

intabulata in CF 347913 ARAD

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE NR. 2337/20.12.2021

r.6 PMA-A4-12
ROMANIA
% |
JUDETUL ARAD E E
- 2327 ni

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD T
Nr. 91950 din  06.12.2021 .

r -

CERTIFICAT DE URBANISM
N 28374, 20 DEC 701

in scopu! :
Informare in vederea inchirierii prin licitatie publicz a imobilului conform GUG nr.57:2019 privind Codul Administrativ

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD- SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIU PUBLIC pers. juridica cu sedinl in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul.
REVOLUTIEI |, nr. 75, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail inregistratd 'a nr. 91950 din 06.12.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul . cod postal ,
Piata ACADEMICIAN CAIUS IACOB, nr. 1, bloc, sc., etaj, ap. sau idzntificat prin CF 347913

TOP: 347913.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatit cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5C / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in intravilanul Municipiului Arad, tersnul proprietatea Statulii Roman, domeniul public, concesionat pe o
perioada de 49 ani in favoarea COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE "CFR" S.A., constructia proprietate
publica a Municipiului Arad.

2. REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta a zonei - locuire - zona rezidentiala,

ISi5¢ -subzona constructii de invatamant.

Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de
locuit.

Folosinta actuala : curti constructii (Liceul CFR).

Se solicita : informare in vederea inchirierii prin lizitatie publica a imobilului conform OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ,
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

3. REGIMUL TERNIC

Linobil situat in UTR ni.5 conform PUG aprobat

Suprafala teren conform CF 4394 mp

Constructii existente : Cl-regim de inaltime P* 7F ; C2-regum de'maltime £ 20

Utilitati existente : apa, canalizare, energie electrien, gaz. telefone.

Utilizarf permise : se vor putea autoriza lucrari de ntretinere si renovare pentru cladirile existente.

Prezentul certificat de urbanism POATE £ utilizat, in scopul declarat pentru Informare in vederea inchirierii
prin ficitatic publiea a imobilube conform OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

Certificatul de urbanism nu {ine lov de sulovizatie de construire/desfiiniare
i nu conferd dreptul de 8 exeents fueriird de constructii

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANMISM;

fn scopul elaboririi documentagiei pentru autorizarea execirii luerdrilor de construclii - de construirede
desfiimare - solicitantul se va adresa auloritifii competente pentry protectia mediului: Agentia pentru Proteciia Mediulm
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Corsiliutsi 97/§VCE g prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculsi la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul 51 modificarea, cu privire la peiciparea publiculei si accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de & contacta autoritatea teritoriala
de medio peatru ca aceasta si analizeze $i s3 decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarven proicctului investifiei
publice/private in Jista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consifiului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbasism, anterior depunerit documentajiei pentru autorizarea executirii
luerdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv autoritatea competenta
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii consulticli publice, centralizarii optiunilor publicului st
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in scord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii;
Dupi primivea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL, are obligagia de o se prezenta [a autoritatea compelenta
pentru protectio mediului in vederea evaludisii initiale a investiper si stabilicil necesititi
evaluiieii efectelor acesteia asupra medlvi In orma eviduarn witiale a irvestitiei se va emite actul adminsstrany al
autorititii competente pentra protectia mediului.

In situaia tn care autoritaten competentd pentru protectia medivlui stabileste necesitaies evaluirn
efectelor investitiel asupra mediului, solicianny] are obligatia de a notifica acest [apt awtorititii
administrajiei publice competente eu privirz la mentinerea cerzeii pentru autorizarea executirii

luerdrilar de constructii
In situajia in care, dupdt emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renungt la intentia de realizare a investifser
acesta are obligalia de a nolifica acest fapt auloritd}ii adminstratiei publice competente,
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STUDIU OPORTUNITATE _
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

F.6 PMA-AL- 2

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi Insofiti de
urmitoarele docnmente:

a} certificatul de urbanisny;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructi, sau dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 21
§i extrasul de cavte funciard de informare actualizal Ia zi, in cazul in ca-e legea nu dispune altfe! (copie legalizat),

¢} documentatia tehnicd - LT, dupi caz:

Cprac 0 DT.OE. O DTAD,

d) Avizele si acordurile stabitite prin certificatul dz urbanism,
d.1. Avize si acordur privind utilitafile urbane si1 infrastruciura;

£ alimentare cu apa I gaze naturale
1 canalizare 3 telefonie

[J alimentare cu cnergic electrica [ salubritate

0] alimentare cu energie termica L3 transport urban

4.2, Avize si acorduri privind:
O securitatea {a incendiu [ protectia civila L3 sanatatea populafiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administeatiei publice centrate sitsuu ale serviciilor descentralizate ale ncestors:
d.4. Studii de specialitate:

) Actul administrativ al autoritatii competente pert-u protectia mediului,

) Dovada privind achitarea taxelor legale,

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 funi de la data entiterii,

( PRIMA. o SECRETAR GEMNERAL,
Calin rt /§ . Cons. Jur. Lilio: SRATICSCL
‘ 3 .

i

SO RN

ARHITECT SEF,
Asrl. Emilian in Ciurariu

Achitat taxa de scutit de taxa lei, conform chitaniel seria nr. din , tax@d de urgentda - RON ¢ taxid pentru avizarea
Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriuiui In valeare de RON, conform
chitanfei seria nr. din . ‘ i

Prezentl ceriificat de urbanism a fost transmis solicitantuly) direct, prin postit la data de .

[

DIRECTOR EXECUTIY, SEF SERVICIU, CONSILIER 1€, INTOCMIT,
arh. Saadra Dinulescu ing, Mirelg, L.iliana P ing. Puia Adrian
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD

in conformitate cu prevederile Jegii nr30/8991 privind awtorizares executarti lnerarilor de eonsteucin cu modificarile 51
completirile ulierioare

EE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUY DE URBANISMW

de la data de pana lo data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii ag estz posibila, solicitantut urmand sa obfind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungicii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului 1a data de direct/ prin pogti.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr
intabulata in CF 347913 ARAD

PLAN ETAJ IV — PROPUS SPRE INCHIRIERE

= = 0T
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PLAN ETAJ IV - PROPUS
scara 1:100
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In vederea inchirierii et. 4 din Cladirea P+7E partial, situata in Arad, Pta Caius lacob, nr. 1,
intabulata in CF 347913 ARAD
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